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CATRE,
PRIMARUL COMUNE! MOACSA

Subscrisa HS Timber Productions Reci SRL, cu sediul social in loc. Reci, nr. 673, cod postal 527145,
jud. Covasna, Romania, inregistrat3 la Registrul Comertului sub nr. 114/413/2021, avand cod unic de
fnregistrare RO 35369656, reprezentats prin Radu Adrian administrator,
Prin prezenta va rugdm respectuos publicarea anuntului privind consultarea asupra propunerilor
preliminare pentru documentatia:

“PLAN URBANISTIC ZONAL — PARC FOTOVOLTAIC”

Proiect nr. 2211/2022 intocmit de catre B.I.A Serban Monica.

Cu deosebita consideratie,

HS TIMBER PRODUCTIONS RECI SRL

Administrator

Radu Adrian

HS Timber Productions Reci S.R.L. reci@hs.ro, www.hs.ro

Comuna Reci, sat Reci, Nr. 673 CIF:RO35369656

Cod postal 527145, jud. Covasna Nr. Reg. Comertului: J14/413/2021
T.+40(367)800 188, F. +40 (372) 146 599 Capital social: 506.917.150 lei
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SM BIA proiect nr. 2211/2022
Tel 0728 320 794, e-mail: monicasherban@yahoo.com

MEMORIU PLAN URBANISTIC ZONAL

Date de recunoastere a documentatiei

Denumirea lucrarii PUZ PARC FOTOVOLTAIC

Amplasament Jud. Covasna, comuna Moacsa, extravilan

beneficiar comuna Moacsa

Initiator H.S. Timber Productions Reci s.r.I

Proiectant general B.l.A. Serban Monica

proiect nr. 2211/2022

volum Documentatie pentru obtinerea avizului de oportunitate

Obiectul lucrarii

Planul urbanistic zonal se elaboreaza in vederea introducerii terenului in intravilan $i
reglementarea acestuia pentru construirea unui parc fotovoltaic.

Terenul ce face obiectul planului urbanistic zonal este compus din trei parcele in proprietatea
initiatorului lucrarii,

Situatia actuala a proprietatilor conform extraselor de carte funciara anexate in copie prezentei
documentatii se prezinta astfel:

nr. CF |proprietar Categoria de folosinta mp ,'
26557 |H.S. Timber Productions Reci s.r.l. arabil extravilan 38 000 i’
26558 |H.S. Timber Productions Reci s.r.1. arabil extravilan 37 900 !
26559 |H.S. Timber Productions Reci s.r.1. arabil extravilan 10900 |

total 86 800 !

Documentatia este elaborata pe baza prevederilor din Certificatul de Urbanism nr.185 din
13.04.2022, eliberat de Consiliul Judetean Covasna.

Prevederi ale Cetificatului de Urbansim:
¢ regimul juridic

terenul este Tn extravilan si nu se afla in zona de protectia monumete istorice sau ale naturii.
» regimul economic

Terenul are o suprafata de 86 800mp. Conform PUG aprobat se afla partial in extravilan
« regimul tehnic

Se solicita elaborare PUZ, indicii urbanistici vor fi stabiliti prin PUZ
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Prevederi ale programului de dezvoltare a localitatii pentru zona studiata
Conform Planului Urbanistic General (PUG) aprobat al localitatii terenul este arabil in extraviian.

Surse de documentare-baza topografica
In vederea elaborarii acestui studiu au fost consultate urmatoarele surse de documentare:

-Planul Urbanistic General aprobat al comunei Moacsa
-Planul topografic al zonei redactat in anul 2022, in baza comenzii emise de initiatorul lucrarii.

Situatia existenta

Elemente ale cadrului natural
Terenul este plan. Nu exista riscuri de alunecari de teren.
Nu exista cursuri de apa, deci nu exista risc de inundatii.

Amplasament
Terenul este amplasat in extravilanul localitatii Moacsa, la nord-est de calea fetrata, aflata la o

distanta de 25m. Peste calea ferata functioneaza fabrica H.S. Timber Productions Reci s.r.I.

Acces
Zona este accesibild de pe un drum de exploatare agricola.

Vecinatati
« sud-vest: calea ferata, fabrica
« nord-est: drum de exploatare agricola
» nord-vest terenuri agricole in extravilan
« sud-est: terenuri agricole in extravilan

Evolutia zonei
Terenul este amplasat intr-c zona de terenuri agricole. Peste calea ferata functioneaza fabrica H.S.

Timber Productions Reci s.r.l., trup al localitatii Moacsa.

Analiza fondului construit existent
Terenul este liber de constructii.

Zone cu restrictii de construire
Nu exista zone restrictionate.

Echiparea edilitara
Pe teren si loturile nvecinate nu existe retele edilitare.
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Situatia propusa

Corelare cu documentatii de urbanism aprobate anterior
Conform Planului Urbanistic General (PUG) aprobat al comunei terenul este in extravilan.
In vecinatae functioneaza fabrica H.S. Timber Productions Regi s.1.|

Extindere intravilan
Se propune introducerea in intravilan a unei suprafate de 86 800mp.

Lotizare
Nu se propun lotizari.

Modernizarea circulatiei

Functiunea propusa nu presupune circulatii decat in mod ocazional - pentru intretinere si pe durata
santierului.

Nu se intervine la drumul de exploatare existent.

Capacitati de tansport admise pe drumul de exploatare: nu se regelemnteaza.

Profiluri transversale caracteristice si solutii de amenajare pentru artere de circulatie
Nu se intervine la drumul de exploatare existent.

Parcaje
Nu este cazul

Valorificarea cadrului natural
Nu este cazul

Spatii verzi
Spatiile verzi vor reprezenta min. 20% din totalul incintei.

Categoriile functionale
- Zp — zona de productie
- lucrari tehnico-edilitare
- circulatii

Functiuni propuse

Functiune principala

panouri fotovoltaice
functiuni complementare
retele electrice
functiuni admise cu conditii -
constructii anexe cu conditia sa deserveasca parcul fotovoltaic
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Regimul de inaltime max. P

Inaltimi maxime admise
panouri fotovoltaice: Hmax 7m
imprejmuire Hmax.3m

Aliniamentul
Aliniamentul reprezinta demarcarea intre spatiul privat si cel public.
Aliniamentul se mentine pe limita proprietatii

Regimul de aliniere al constructiilor
Panourile vor fi in principiu aliniate la limitele de proprietate..

Zona edificabila

Stabilirea zonei edificabile s-a facut tinand cont de situatia din teren, aceasta este figurata pe
plansa de reglementari urbanistice.

Zona edificabila se stabileste la distanta de 3.5m fata de limitele parcelei.

Retrageri minime obligatorii
3.5m fata de limitele proprietatii

Amplasament in cadrul parcelei
Panourile fotovoltaice vor fi amplasate in zona edificabila.
Acestea vor fi orientate pe directia sud-est. Modul de amplasare va fi stabilit prin proiectul tehnic.

Indici urbanistici
POT = 80 % (maxim) CUT=0.8 (maxim)

Echiparea edilitara

Fuctiunea nu necesita alimentare cu apa si canalizare.

Este necesar la racordul la reteaua de curent electric. Acesta se va realiza Ia transformatorul
existent in incinta fabricii pe baza proiectului tehnic avizat de Electrica S.A.

Protectia mediului

Nu exista factori de poluare in zona. Functiunea propusa nu este un factor de poluare.
Spatiile verzi amenajate vor avea o pondere de min 20% din totalul parcului fotoviltaic.
Se mentine vegetatia naturala existenta.
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Obiective de utilitate publica
Lista obiectivelor de utilitate publica
* Drumuri de exploatare

Tipul de proprietate a terenurilor
incinta este in proprietate privata. Drumul de exploatare este in domeniul public.

Circulatia terenurilor
Nu se propun modificari in ceea ce priveste proprietatea asupra terenurilor.
incinta va fi introdusa in intravilan.

Oportunitatea investitiei

Functiunea propusa este in concordanta cu tendinta de a amplifica productia de energie
nepoluanta. Amplasamentul propus este adecvat amplasarii unui parc fotovoltaic.
Costurile legate de implentarea investitiei

Toate costurile legate de implementarea investitiei vor fi suportate de proprietar.

intocmit,
arh. Monica Serban
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PUZ Parc fotovoltaic
comuna Moacsa, jud. Covasna
1.1. plan incadrare in zona
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ROMANIA
JUDETUL COVASNA
CONSILIUL JUDETEAN
Nr. 4078 din £3:0.4.2022
Ind.Dos. I1l.A.3.
Spre stiinté: Priméaria comunei MOACSA

CERTIFICAT DE URBANISM
Nr. #85din 13, 04.2022.

in scopul: ELABORARE PUZ - PARC FOTOVOLTAIC

Ca ummare a Cererii adresate de HS TIMBER PRODUCTIONS RECI SRL PRIN RADU ADRIAN, director

administrativ cu domiciliul/sediul in judeful COVASNA » municipiul/orasulicomuna RECI , satul -, sectorul -, cod pogtal -, str. -, nr, §73,
bl. -, s¢. -, et. -, ap. -, telefon/fax $372-146500 , &-mail -, Inregistraté la nr. 4676 din 30.05.2022,

imobilul - teren sifsau constructii -, situat in judeful COVASNA, comuna MOACSA, satul -, sectorul -, ¢od postal - , strada -, r. -,
bl. -, sc. -, et. -, ap. -, sau identificat prin EXTRAS DE PLAN CADASTRAL, PLAN DE ANSAMBLU, EXTRASE CF 26557, 26558, 26559
MOACSA,
in temeiul reglementarilor Documentatiei de urbanism nr. 9014/1999, faza PUG, aprobat3 prin hotararea Consiliului Local al
comunei MOACSA nr. 11/2000, prelungit cu HCL nr. 60/2018,

in conformitate cu prevederile Legii nr. 50/1991, privind autorizarea executsrii lucrarilor de constructji, republicats, cu

modificérile si completrile ulterioare,

SE CERTIFICA:
1. REGIMUL JURIDIC:
Imobilele teren identificate cu nr. cad. 26557, 26558, 26559 sunt in proprigtatea solicitantei conform extrase CF
26557, 26558, 26559 MOACSA, si se afla in extravilanul localitatii, conform PUG aprobat .
Imobilul nu este inclus pe lista monumentelor istorice si nu se aflé in zona de protectie monumente istorice sifsau ale

naturii.

2. REGIMUL ECONOMIC:

Folosinta actuald a terenului: arabil.

Terenul are o suprafata totald de 86.800 mp.

Se vor respecta reglementarile administratiei centrale si locale cu privire la obligatiile fiscale ale investitorului.

3. REGIMUL TEHNIC:
Avénd in vedere prevederile art. 47, alin. (3), litera d) din Legea nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si

urbanismul, cu modificérile si completarile ulterioare, pentru realizarea investitiei se impune elaborarea unui Plan Urbanistic
Zonal, intocmit Tn conformitate cu reglementarea tehnica “Ghid privind metodologia de elaborare si continutul cadru al
Planului Urbanistic Zonal”, aprobatd prin Ordinul MLPAT. nr 176/N/16.08.2000, de specialisti inscrisi in Registrul
Urbanistilor, avand competente corespunzitoare complexitatii sarcinilor.

Se vor avea In vedere prevederile P.U.Z. avizate $i aprobate care ar putea influenta evolutia zonei.

Colectivele de specialitate care vor intocmi P.U.Z. pe parcursul elaborérii documentatiei, vor consulta Comisia
Tehnica de Amenajarea Teritoriului si Urbanism din cadrul Consiliului Judetean Covasna pentru o bund coordonare a tuturor
lucrarilor din aceastd zon, prezentand soluii de cooperare cu vecinii (persoane fizice sau juridice).

in conformitate cu art. 47 alin. (5) din L 350/2001 cu modificérile si completérile ulterioare: * Prin Planul urbanistic
zonal se stabilesc, in baza analizei contextului social, cultural istoric, urbanistic si arhitectural, reglementari cu privire la
regimul de construire, functiunea zonei, inéltimea maxima admisa, coeficientul de utilizare a terenului (CUT), procentul de
ocupare a terenului (POT), retragerea cladiriior fata de aliniament st distantele fata de limitele laterale si posterioare ale
parcelei, caracteristicile arhitecturale ale clidirilor, materialele admise”.

In conformitate cu art. 46 alin (1) din Hot. 101 a C.S.R.U.R. /2010 publicat in M.O. 577/2010 : " Lg incredintarea
elaborérii documentatiilor de amenajare a teritoriului §i de urbanism este obligatorie existenta in cadrul entitatii elaboratoare a
unui specialist cu drept de semnaturs, in calitate de coordonator, pentru categoria respectiva de documentatii, si trebuie
indeplinite cumulativ urmatoarele conditji:

a)specialistul cu drept de semnitura trebuie s fie angajat cu contract individual de munca la respectiva
entitate elaboratoare;

b)entitatea elaboratoare trebuie sa aiba ca obiect principal de activitate "Activitati de arhitectura, inginerie i
servicii de consultantd tehnica legate de acestea”, conform clasificarii activitatilor din economia nationals - CAEN,
edifia revizuita".

Pentru obtinerea autorizafiei de construire se va solicita un nou certificat de urbanism, in care vor fi inscrise regimul
luridic, economic si tehnic al terenului in concordanta cu planul urbanistic zonal aprobat.




Prezentul certificat de urbanism poate fi utilizat in scopul :
ELABORARE PUZ - PARC FOTOVOLTAIC
Scaput emiterii certificatului de urbanism conform precizarii solicitantului, formulata n cerere:
Construire parc fotovoltaic

Certificatul de urbanism nu {ine foc de autorizatie de construire / desfiintare
$i nu confera dreptul de a executa lucriri de constructii.

4. OBLIGATIl ALE TITULARULUI CERTIFICATULUI DE URBANISM:

in scopul elabordrii documentatiei pentru autorizarea executarii lucrarilor de constructii - de construirefde desfiinfare -
solicitantul se va adresa autoritatii competente pentru protectia mediului:

AGENTIA PENTRU PROTECTIA MEDIULUI COVASNA
520013 SF.GHEORGHE, B-DUL GEN. GRIGORE BALAN NR. 10, JUDETUL COVASNA

in aplicarea Directivei Consiliului 85/337/CEE (Directiva EIA) privind evaluarea efectelor anumitor proiecte publice si private
asupra mediului, modificata prin Directiva Consiliului 97/11/CE si prin Directiva Consiliului $i Parilamentului European 2003/35/CE privind
participarea publicului la elaborarea anumitor planuri $i programe n legatura cu mediul $i modificarea, cu privire la participarea publicului
$i accesul la justifie, a Directivei 85/337/CEE gi a Directivei 96/61/CE, prin certificatul de urbanism se comunica solicitantului obligatia de a
contacta autoritatea teritoriala de mediu pentru ca aceasta sé analizeze i s& decida, dupé caz, incadrarea/neincadrarea proiectului
investifiei publice/private n lista proiectelor supuse evaludrii impactului asupra mediului.

In aplicarea prevederilor Directivei Consiliului 85/337/CEE, procedura de emitere a acordului de mediu se desfasoara dupa
emiterea certificatului de urbanism, anterior depunerii documentatiei pentru autorizarea executarii lucrarilor de constructii la autoritatea
administratiei publice competente.

Tn vederea satisfacerii cerintelor cu privire la procedura de emitere a acordului de mediu, autoritatea competenta pentru protectia
mediului stabileste mecanismul asigurarii consultarii publice, centralizarii optiunilor publicului si al formularii unui punct de vedere oficial cu
privire la realizarea investitiei in acord cu rezultatele consultarii publice.in aceste conditii

Dupé primirea prezentului certificat de urbanism, titularul are obligaia de a se prezenta la autoritatea competents pentru
protectia mediului in vederea evaluarii iniiale a investitiel i stabilirii demarérii procedurii de evaluare a impactului asupra
mediului si/sau a procedurii de evaluare adecvata.

In urma evaluarii initiale a notificérii privind intentia de realizare a proiectului se va emite punctul de vedere al autoritétii
competente penfru protectia mediului.

In situatia in care autoritatea competentd pentru protectia mediului stabileste efectuarea evaludrii impactului asupra mediujui
sifsau a evaludrii adecvate, solicitantul are obligatia de a notifica acest fapt autorititii administratiei publice competente cu
privire la menfinerea cererii pentru autorizarea executarii
lucrdritor de constructii.

" In situatia in care, dup emiterea certificatului de urbanism ori pe parcursul deruiarii procedurii de evaluare a impactului asupra
mediuluj, solicitantul renuntd la Intentia de realizare a investifiei, acesta are obligatia de a notifica acest fapt autorititii
administratiei publice competente.

5. CEREREA DE EMITERE A AUTORIZATIE! DE CONSTRUIRE / DESFIINTARE va fi insotitd de urmétoarele
documente:

a) certificatul de urbanism (copie); -

b) dovada fitlului asupra imobilului, teren si/sau constructii, sau, dupa caz, extrasul de plan cadastral actualizat la zi i extrasul
de carte funciaré de informare actualizat la zi, in cazul in care legea nu dispune altfel (copie legalizatd), -

¢) documeentatia fehnica - D.T., dupé caz (2 exemplare originale):
ObTAC. ODTOE OD.TAD.

d) avizele gi acordurile de amplasament stabilite prin certificatul de urbanism:
d.1) avize gi acorduri privind utilitéfile urbane §i infrastructura (copie):

L1 alimentare cu aps O gaze naturale Alfe avize/acorduri;
[ canalizare [J telefonizare

] alimentare cu energie electrics [J salubritate

O alimentare cu energie termic L transport urban

d.2) avize gi acorduri privind:
O securitatea la incendiu [ protectia civil [0 sanatatea populatiei

d.3) avize/acorduri specifice ale administrafiei publice centrale si/sau ale serviciifor descentralizate ale acestora (copie):-




& Avize, acorduri si studii necesare

- aviz de oportunitate, aprobat de Presedintele Consiliului Judetean Covasna;
- Agentia pentru Protectia Mediului - Covasna;

- Directia pentru Agriculturd a judetului Covasna;

- Directia Judeteana pentru Culturi Covasna;

- Electrica S.A.

- Serviciul Roman de informatii;

- Ministerul Afacerilor Interne - Directia Generala Logistica;

- Ministerul Apérarii Nationale prin Statul Major General;

- studiu geotehnic:
- planul de incadrare in zona eliberat de OCPIC si ridicare topograficé vizata de 0.C.P.I.C., atét pe hartie, cat

si in format digital, posibil extensie *.dxf sau *.dwg ;
- dovada achitarii tarifului de exercitare a dreptului de semnaturi la RUR;

- ahunt mass-media;
- informarea si consultarea publicului privind documentatia de urbanism conform Regulamentului local

aprobat;

Prezentul certificat de urbanism are valabilitate de 24 {uni de la data emiterii. Acesta se poate prelungi de catre emitent, la
solicitarea titularului, cu cel putin 15 zile inaintea datei expirarii.

SECRETAR GENERAL AL JUDETULUI,

SZTAKICS !stvén-fb

ARHITECY-SEF,
RITI Oliver Raul

PRESEDINTELE CONSILIULU! JODETEAN,
TAMAS Sandor

L.S.

Achitat taxa de: 436,00 lei, conform OP UniCredit Bank nr. 1 din 30.03.2022.
Prezentul certificat de urbanism a fost transmis solicitantului direct/prin posté la data de

In conformitate cu prevederile Legii nr.50/1991 privind autorizarea executarii lucrarilor de constructii, republicatd, cu

medificarile si completarile ulterioare,
SE PRELUNGESTE VALABILITATEA

CERTIFICATULUI DE URBANISM

de ladatade pana la data de

Dupa aceasta datd, o noud prelungire a valabilitatji nu este posibil3, solicitantul urmand s obfing, in conditiile legii,
un alt certificat de urbanism.

PRESEDINTELE CONSILIULUI JUDETEAN, SECRETAR GENERAL AL JUDETULUI,

ARHITECT-SEF,
L.S.

Data prelungirii valabilitatii:
Achitat taxa de: iei, conform Chitantei nr. din
Transmis solicitantului la data de _ direct/prin posta.




Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliar§ COVASNA
ﬁ Biroul de Cadastru si Publicitate Imobiliard Tarqu Secuiesc

CAnui T 2082

- -&-M{:m EXTRAS DE CARTE FUNC'ARA Cod verificare

s PENTRU INFORMARE I o
Carte Funciara Nr. 26557 Moacsa ’Mﬂnmﬂmmmlmmmﬂ

A. Partea |. Descrierea imobilului
TEREN Extravilan

Adresa: Jud. Covasha

Nr. Nr. cadastral Ar. * " ;

Crt topografic Suprafata* (mp} Observatii / Refarinte
Teren neimprejmuit;

= el J8.000 imobil inscris in CF sporadic 23954:

B. Partea Il. Proprietari si acte

inscrieri privitoare la dreptul de proprietate si alte drepturi reale Referinte
29172 /21/11/2019
Registrul Cadastral a[lmobilelor (UAT Moacsa); Act Normatlv 19.7/1996 emis de Parlamentu_l Romaniei;
Se infiinteaza cartea funciara a imobilului 26557 ca urmare a finalizani] AT

Bl |inregistrarii sistematice. Imobilul se gaseste in registrul cadastral all

imobilelor sub_numarul 668.

3616 /17/02/2022

Act Notarial nr, contract de schimb imob ifiar cu garantie ipotecara aut. nr. 332, din 16/02/2022 emis de NP

Gramada Gheorghe; : e . m—- . |
lIntabulare, drept de PROPRIETATE schimb, dobandit prin Conventie,F Al

‘gota_actuala 1/1

1) HS TIMBER PRODUCTIONS REC! SRL, CIF:35369656
C. Partea lil. SARCINI .

Inscrieri privind dezmembramintele dreptului de proprietate, drepturi reale Referinte
de garantie si sarcini
i NU SUNT e
Documnent care wonting date cu Latacter persviial piulomte de provedeiic L2y Nr. 67772001, Pagina 1 din 3
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Carte Funciard Nr. 26557 Comuna/Oras/Municipiu: Moacsa
Anexa Nr. 1 La Partea |

Teren
Nr cadastral  |Suprafata (mp)* Observatii / Referinte
26557 38.000 imaebil inscris in CF sporadic 23954;
* Suprafata este determinatd in planul de proiectie Stereo 70.
DETALIHl LIN{ARE IMOBIL
28441
284643
25549
p 26383
/ 26541
24564
25n3
Date referitoare la teren
Nr | Categorie |intra | Suprafata - " )
ot | folosings | vilen (mp) Tarla Parcela Nr. topo Observatii / Referinte
1 arabil NU | 38.000 105 752/1 -
Lungime Segmente
1) Valorile lungimilor segmentelor sunt obtinute din proiectie in plan.
Lungime
Punct Punct
tnceput| X/Y starsit| X/Y seg(T?:]';
I 574.136,797 2 573.943621| 326276
484,279,986 484,017,043
2| 573.943,621 3] 573.921.046] 38471]
484.017,0431 483.985,954
T 3|7573%21,046 41 '574.002;319 102.95
483,985,954 483.922,76
- 4] '574.002,319 5| 574.004,065 2.211
483.922,76 433.921,403‘.
Document care conine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr. 677/2001. Pagina 2 din 3
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Carte Funciard Nr. 26557 Comuna/Oras/Municipiu: Moacsa

Lungime
Punct Punct
A X7y : X/Y segment
a

inceput sfarsit = (m)

5| 574.004,065 6| 57421849 366.733
483.921,403 484.218,918

6 574.218,49 7| 574.200,325 22.913
484.218,918 484.232,883

7| 574.200,325 8| 574.178.823 27.381
484.232,883 484,249,835

8| 574178823 9] 574.174,745 5.072
484,249,835 484,252,851

9| 574.174,745 10| 574.146,683 36.0
484.252,851 484.275,401

10] 574.136,683 1| 574.136,797 10.897
484.275,401 484.279,986

‘ !
** Lungimile segmentelor sunt determinate T planul de proiectie Stereo 70 si sunt rotunjite la 1 milimetru.
* Distanta dintre puncte este formata din segmente cumulate ce sunt mai rnici decét valoarea 1 milimetru.

Certific ca prezentul extras corespunde cu pozitiile in vigoare din cartea funciara originala, pastrata de acest

birou.
Prezentul extras de carte funciard este valabil la autentificarea de citre notarul public a actelor juridice prin
care se sting drepturile reale precum si pentru dezbaterea succesiunilor, iar informatiile prezentate sunt

susceptibile de orice modificare, in conditiile legii.
S-a achitat tariful de 475 RON, -Chitanta interna nr.2021024019/17-02-2022 in suma de 475, pentru serviciul

de publicitate imobiliard cu codul nr. 231.

Data solutionarii, Asistent Registrator, Referent,

25-02-2022 MARIA-ALEXANDRA TOMA

Data eliberarii,

A/ ! {parafa 5i semnétura) (parafa si semnétura)
Fagina 3 diq 3

Document care confine date cu caracter parsonal, protejate de prevederile Legii Ni. 677/2001.
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&;;N(‘ Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliara COVASNA
R sty Biroul de Cadastru si Publicitate Imobiliara Targu Secuiesc

LT EXTRAS DE PLAN CADASTRAL S
‘IIIIIIIIIIIIII pentru imobilul cu IE 26557, UAT Moacsa / COVASNA, - 5

100107967315 Anul 021

Teren: 38.000 mp
Teren: Extravilan
Categoria de folosinta(mp): Arabil 38000mp

Plan detaliu

574000 £74200

484200

484000
484000

574000 574200
Legenda
Imobil Intravilan Legea 5 T
0 25 50 100 metn
[ UAT Legea 17 [__] Legea 165

Sistem de proiectie Stereo 70

Codul de verificare din antet poate fi folosit pentru verificarea autenticitatii documentuldi la adresa http://www.ancpi.ro/verificare Pag. 1 din 2
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Ultima actualizare a geometriei: 21-11-2019
Data si ora generarii: 21-09-2021 13:58

Codul de verificare din antet poate fi folosit pentru verificarea autenticitatii documentului la adresa http://www.ancpi.ro/verificare Pag. 2 din




: Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliaré COVASNA
s = Biroul de Cadastru si Publicitate Imobiliard Targu Secuiesc

Anul i 2022

ANCPI EXTRAS DE CARTE FUNCIARA sl

AT | PENTRU INFORMARE °°‘132W26°
Carte Funciara Nr. 26558 Moacsa m M‘WIM WMMW

A. Partea I. Descrierea imobilului
TEREN Extravilan

Adresa: Jud. Covasna

Nr. [Nr. cadastral Nr.

Crt topografic Suprafata* (mp) Observatii / Referinte

Teren neimprejmuit;
M s 7.900 imaobil inscris in CF sporadic 23953;

B. Partea Il. Proprietari si acte

Inserieri privitoare la dreptul de proprietate si alte drepturi reale Referinte
29173 /21/11/2019
Registrul Cadastral al Imobilelor (UAT Moacsa); Act Normativ 19.7/1996 emis de Parlamentul Romaniei;
Se infiinteaza cartea funciara a imobilulli 26558 ca urmare a finalizar] AL T T
B1 linregistrarii sistematice. Imaobilul se gaseste in registrul cadastral al
imobilelor sub numarul 669,

3646 /17/02/2022
Act Normativ nr. contract de schimb imabiliar cu garantie ipotecara aut.nr, 332, din 16/02/2022 emis de NP
Gramada Gheorghe; _— ]
B6 Intabulare, drept de PRIETATE schimb, dobandit prin Conventie,] Al

cota actuala 1/1 ] — o
1) HS TIMBER PRODUCTIONS RECI SRL, CIF:35369656

C. Partea Ill. SARCINI .

Inscrieri privind dezmembramintele dreptului de proprietate, drepturi reale Referinte
de garantie sl sarcinl
Documgntcar@mw.__ »da_te CU Laiacles herorls) protes Lie L ea NE 67772001, Paginaldini

Enlrase panby iivimare on-ling la adress epay.ancpl.ro Fornuiar veisurza 1.1



Carte Funciard Nr. 26558 Comuna/Oras/Municip

Anexa Nr. 1 La Partea |

iu: Moacsa

Teren
Nr cadastral  |Suprafata (mp)* Observatii / Referinte
26558 37.900 imobil inscris in CF sporadic 23953:

eterminatd in planul de proiectie Stereo 70.

* Suprafata este d

DETALII LINIARE IMOBIL

25547

Ga T E

251

24443

245468
24354

25237

Date referitoare la teren

Ne | Categorie |intra { Suprafata - . .
crt | folosints |vilan (mp) Tarla Parcela Nr. topo Observatii / Referinte
1, ‘arabil |NU | 37.900 105 752/2 -

Lungime Segmente
1) Valerile lungimilor segmentelor sunt obtinute din proiectie in plan.

Lungime
Punct Punct
X1y X/Y segment
inceput sfarsit o ()
1| 574.004,065 2| 574083517 100.645
483.921,403 483.859,623
B 2| 574.083,517 3| 574.085,639 2.688
483.859,623 483.857,973
3| 574.085,639 " 4| '574.300,357] 357.302
| 483.857,973 484.155,949
4| 574.300,397 5] 574.218,48] 103.314
L 484,155,949 484.218,918

Document care contine date cu caracter persanal, protejate de prevederile Legii Nr. 677/2001.
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Carte Funciard Nr. 26558 Comuna/Oras/Municipiu: Moacsa

Lungime
Punct Punct
inceput X7y sférgit Xl segrc(enr:;:
5| 574.218,49 1] 574.004,065 366.733
484,218,918 483.921,403

"'“Tl.ungimile segmentelor sunt determinate Tn planul de pro
= Distania dintre puncte este format3 din segmente cumu

Certific ca prezentul extras corespunde cu pozitiile i

birau.

Prezentul extras de carte funciard este valabil la autentificarea de catre notarul
care se sting drepturile reale precum si pentru dezbaterea succesiunilor

susceptibile de orice modificare, in conditiile legii.

ectie Stereo 70 si sunt rotunfite la 1 milimetru.
late ce sunt mai mici decét valoarea 1 milimetru.

n vigoare din cartea funciara original3, péstrata de acest

public a actelor juridice prin
. iar informatiile prezentate sunt

34/17-02-2022 in suma de 474, pentru serviciul

S-a achitat tariful de 474 RON, -Chitanta interna nr.20210240
de publicitate imobiliard cu codul nr. 231,

Asistent Registrator, Referent,

Data solutionarii,
MARIA-ALEXANDRA TOMA

25-02-2022
Data eliberarii,
/7

(parafa si semndatura) {parafa si semnatura)

Document care cunjuie date cu caracter personal, piotejate de prevederile Legii Nr. Pagina 3 din 3
S0 aviia
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. Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliard COVASNA

s, Biroul de Cadastru si Publicitate Imobiliard Targu Secuiesc

te ) a
S5 A5l 6

100107967313

Cod verificare gy EXTRAS DE PLAN CADASTRAL
lIIIIIIIIIIIII pentru imobilul cu IE 26558, UAT Moacsa / COVASNA, -

Nr.cerere 2582
Ziua 21
Luna 09
Anul 021

Teren: 37.900 mp
Teren: Extravilan
Categoria de folosinta(mp): Arabil 37900mp

Plan detaliu

574000

574200

2 fg“"" ' g
[=]
g + RE
N 26551 g
g =
gl - g
g g
574000 5742060
Legenda
Imaobil Intravilan Legea 5 —————
4] 25 50 100 metri
[ 1 UAT Legea 17 [ ] Legea 165

Sistem de proiectie Stereo 70

Codul de verificare din antet poate fi folosit pentru verificarea autenticitatii documentului 1a adresa http://www.ancpi.rofverificare Pag. 1 din 2
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Sarcini tehnice (intersectii cu limitele legilor speciale) Semnat electronic
Legea 17, Art. 3 O

Ultima actualizare a geometriei: 21-11-2019
Data si ora generarii: 21-09-2021 13:58
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Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliard COVASNA

l3 Biroul de Cadastru si Publicitate Imobiliara Targu Secuiesc 2 N
. 5 Lo Anul G 2022
ANCPE EXTRAS DE CARTE FUNCIARA Cos veriicare

der PENTRU INFORMARE Im“”?n’ Z
Carte Funciard Nr. 26559 Moacsa MW Hm WHHWW

A. Partea |. Descrierea imobilului
TEREN Extravilan

Adresa: Jud. Covasna

Nr. INr. cadastral Nr. - = .

crt| topografic Suprafata* (mp) Observatii / Referinte
Teren neimprejmuit;

- 005 ibdein imobil inscris in CF sporadic 23952;

B. Partea Il. Proprietari si acte

Inscrieri privitoare la dreptul de proprietate si alte drepturi reale Referinte
29174 /21/11/2019 B
Registrul Cadastral al Iimobilelor (UAT Moacsa); Act Normativ 1g.7/1996 emis de Parlamentul Romaniei;
“Se infiinteaza cartea funciara 2 imobilului 26559 ca urmare a finalizarii] Al
Bl jinregistrarii sistematice. Imobilul se gaseste in registrul cadastral al
| iimobilelor sub numarul 670. f

|3651 7 17/02/2022
IAct Notarial nr. contract de schimb imobiliar cu garantie ipotecara aut.nr, 332, din 16/02/2022 emis de Nj

Gramada Gheorghe; - -
B6 [Intabulare, drept de PROPRIETATE schimb, dobandit prin Conventie,;l Al
cota actuala 1/1 | !

-

| 1) HS TIMBER PRODUCTIONS RECI SRL, CIF:35369656 |
C. Partea lll. SARCINI .

Inscrieri privind dezmembramintele dreptului de proprietate, drepturi reale Referinte
de garantie si sarcini
NU SUNT
Document care contine dqre cu caracter personal, prctre/'aite de prevederile Leg: Nr. 677/2001, Fagina 1din 3
Lxbrase 20Uy A Mae eading i@ adregs epay.ancpl.ro P e tar varsones




Carte Funciard Nr, 26559 Comuna/Oras/Municipiu: Moacsa
Anexa Nr. 1 La Partea |

Teren
Nr cadastral  [Suprafata (mp)* Observatii / Referinte
26559 10.900 imobil inscris in CF sporadic 23952;
* Suprafata este determinata in planul de proiectie Stereo 70.
DETAL|] LINIARE IMOBIL
e ]
26437
25552
28357
20542
28747
25453 26558
P 1
=3 l\
Date referitoare la teren
Nr | Categorie |intra | Suprafata N .
crt | folosinta |vilan (mp) Tarla Parcela Nr. topo Observatii / Referinte
1 arabil NU 10.800 105 752/3 -
Lungime Segmente
1) Valorile lungimilor segmentelor sunt obtinute din profectie in plan.
Lungime
Punct Punct
inceput X1y sfarsit X1y seg{rrt(anrzi):
T 574.085639 2| 574.106,845|  26.867
| 483,857,973 483,841,381
L 2| 574.106,849 3| 574.108,077 7.855
483.841,481 483.839,749
t 31 574.109,077 4] 574.323,93| 367.465
| 483,839,749 484,137,857
N TR 73 /X -1 i 574300397 29.684
| [ 484,137,857 484,155,049

Document care confine date cu caracter personal, protejate de prevederite Legil Nr, §77/2001. Pagina 2 din 3
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Carte Funciard Nr. 26559 Comuna/Orag/Municipiu; Moacsa

Lungime
Punct Punct
inceput Xty sfarsit Al seg[T(egg:
51 574.300,357 1| 572.085,639| 367.302
484.155,049 483,857,973

. |
*# Lungimile segmentelor sunt determinate in planul de prolectle Stereo 70 sl sunt rotunjlite la 1 milimetru.
** Distanta dintre puncte este format3 din segmente cumulate ce sunt mai mici decédt valoarea 1 milimetru.

Certific cd prezentul extras corespunde cu pozitiile in vigoare din cartea funciara originals, pastratd de acest

birou.
Prezentul extras de carte funciara este valabil la autentificarea de citre notarul public a actelor juridice prin

care se sting drepturile reale precum si pentru dezbaterea succesiunilor, iar informatiile prezentate sunt
susceptibile de orice modificare, in conditiile legii.
S-a achitat tariful de 136 RON, -Chitanta interna nr.20
de publicitate imobiliara cu codul nr. 231.

21024036/17-02-2022 in suma de 136, pentru serviciul

Data solution3rii, Asistent Registrator, Referent,

25-02-2022 MARIA-ALEXANDRA TOMA

Data eliberarii,

A/ (parafa si semnatura) {parafa si semnétura)
chﬂrgen_t care contine date cu caracter personal, protejale de prevederile Legii Nt 677/2001. Pagina 3 din 3
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_AN (, Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliard COVASNA
cvn e Biroul de Cadastru si Publicitate Imobiliars Targu Secuiesc

Cod verlflcare

EXTRAS DE PLAN CADASTRAL N cerere 57580
’IIIIIII"IIIII pentru imobilul cu IE 26559, UAT Moacsa / COVASNA, - f::; 5;

100107966982

Anul

2021

Teren: 10.900 mp

Teren: Extravilan

Categoria de folosinta(mp): Arabil 10900mp
Plan detaliu

574200

Legenda

Imobil Intravilan Legea 5

[ JUAT [ |legea17 [___]Legea 165

Sistem de proiectie Stereo 70

) T T T T T T L |

100 metri

Codul de verificare din antet poate fi folosit pentru verificarea autenticitatii documentului la adresa http:/fwwww.ancpi.ro/verificare Pag. 1 din
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DUPLICAT

S-a solicitat autentificarea prezentului
Inscris

CONTRACT DE SCHIMB IMOBILIAR CU GARANTIE
IPOTECARA

B

Prezentul contract de schimb imobiliar ("Contractul”) este incheiat intre:

HS TIMBER PRODUCTIONS RECI SRL, persoana juridicd romans, cu sediul in comuna
Reci, satul Reci nr. 673, judetul Covasna, inregistratd la Registrul Comertului sub nr.
J14/413/2021, avéand cod unic de inregistrare (CUI) RO35369656, reprezentatd de Radu
Adrian, in calitate de director ("Copermutantul 1" sau "HS Timber" sau "Creditorul

Ipotecar")
si
JOZSA EMERIC, cetdtean romén, cu domiciliul in Municipiul Sfantu Gheorghe, str. Brazilor

nr. 18, judetul Covasna, identificat cu CI seria KV nr. 307661, emisa la data de 27.06.2013
de SPCLEP Sf.Gheorghe, CNP 1550622141033, necasatorit ("Copermutantul 2" sau "Jozsa

Emeric")

JOZSA HUNOR ATTILA, cetadtean roman, cu domiciliul in Municipiul Sfantu Gheorghe, str.
Brazilor nr. 18, jud. Covasna, identificat cu CI seria KV nr. 333391, emisd la data de
11.06.2014 de SPCLEP Sf.Gheorghe, CNP 1880616142608, necasatorit ("Garant ipotecar"
sau "Jozsa Hunor Attila" sau "Debitor Ipotecar").

(Fiecare, in mod individual o "Parte”, iar in mod colectiv "Partile").

Avand in vedere ci:

(A} Copermutantul 1 este proprietarul Imobilului 1 (astfel cum este definit mai jos) si
intentioneazéd s efectueze prezentul schimb imobiliar cu Copermutantul 2, conform
termenilor si conditiilor din prezentul Contract;

(B) Copermutantul 2 este proprietarul Imobilului 2 (astfel cum este definit mai jos) si
intentioneazd sa efectueze prezentul schimb imobiliar cu Copermutantul 1, conform
termenilor si conditiilor din prezentul Contract.

(C) Copermutantul 2 intentioneazi dobandirea dreptului de proprietate asupra Terenului
Aditional 1 (astfel cum este definit mai jos) si se obligd s& asigure transmiterea



dreptului de proprietate asupra Terenului Aditional 1 catre Copermutantul 1 in
considerarea aceluiasi schimb imobiliar ce face obiectul prezentului Contract;

(D) inmisurain care Copermutantu! 2 nu va obtine dreptul de proprietate asupra Terenului

Aditional 1 fn termen de 3 (trei) ani de la data prezentului Contract, Copermutantul 2
si Garantul ipotecar se obligd s& transmits Copermutantului 1 dreptul de proprietate
asupra Terenului Aditional 2, iar pentru garantarea acestei obligatii Copermutantul 2 si
Garantul ipotecar sunt de acord si constituie prin prezentul Contract ¢ ipotecs
imobiliara de rang I in favoarea Copermutantului 1 asupra Terenului Aditional 2.

Prin urmare, Partile convin urmitoarele:

1.

1.1

1.1.1

1.1.1.1

1.1.1.2

1.1.2

1.1.2.1

1.1.2.2

1.1.2.3

Obiectul Contractului

Imobilele Proprietatea Copermutantilor

in baza prezentului Contract, Copermutantul 1 transmite cu titiu de schimb .?
Copermutantului 2 dreptul de proprietate asupra imobilelor in suprafati totald %E
120.987 mp, situate in extravilanul comunei Ghidfaldu, judetul Covasnagy

identificate dupd cum urmeazi:

»
i':g
-

teren in suprafatd de 30.987 mp, inscris in Cartea Funciard nr. 24242 Ghidfaljt '-:'yo T
identificat cu nr. cadastra! 24242, avand categoria de folosintd arabii; 49”

teren situat in suprafatd de 90.000 mp, inscris n Cartea Funciard nr. 24243
Ghidfaldu, identificat cu nr. cadastral 24243, avénd categoria de folosintd arabil
(terenul de la pct. 1.1.1.1 si terenul de la pct. 1.1.1.2 Tmpreuna "Imobilul 1").

in baza prezentului Contract, Copermutantul 2 transmite cu titlu de schimb
Copermutantului 1 dreptul de proprietate asupra imobilelor in suprafat3 totald de
86.800 mp, situate in extravilanul comunei Moacsa, judetul Covasna, identificate
dupd cum urmeazi:

Teren in suprafaté de 38,000 mp, inscris in Cartea funciars nr. 26557 Moacsa (CF
vechi nr. 23954), identificat cu nr. cadastral 26557, avand categoria de folosintd

arabil;

teren in suprafatd de 37.900 mp, inscris in Cartea Funciary nr. 26558 Moacsa (CF
vechi 23953), identificat cu nr. cadastral 26558, avand categoria de folosinta

arabil,;

teren in suprafatd de 10.900 mp, inscris in Cartea Funciard nr. 26559 Moacsa (CF 2
vechi 23952), identificat cu nr. cadastral 26559, avand categaria de folosint3 arabil
(terenul de la pct. 1.1.2.1, terenul de la pct. 1.1.2.2 si terenul de la pct. 1.1.2.3
impreund "Imobilul 2°, iar impreund cu Imobilul 1, "Imobilele").

2



in

1.2
di 1.2.1
2
e
50
]

1.2.2

1.2.4

1.2.5

Terenul Aditional 1 si Terenul Aditional 2

Totodata, prin prezentul Contract, Copermutantul 2 se oblig’ 5% dob&ndeascs si s&
transfere cdtre Copermutantul 1, liber de oricare sarcini, in termen de maxim 3
(trei) ani calculat de la semnarea prezentului Contract si in baza aceluiasi raport
de schimb imobiliar consemnat prin prezentul Contract, dreptul de proprietate
asupra terenuiui situat Tn extravilanul comunei Moacsa, judetul Covasna, in
suprafata de 6.400 mp, inscris in cartea funciari nr. 26560 a comunei Moacsa,
avand nr. cadastral 26560 si categoria de folosinta arabil ("Terenul Aditional 1").

La data prezentului Contract, dreptul de proprietate asupra Terenului Aditional 1
este inscris provizoriu in cartea funciard in favoarea Comunei Moacsa.
Copermutantul 2 declard c&, la data prezentului Contract, detine doar acte sub
semnaturd privata referitoare la dreptul de proprietate asupra Terenului Aditional
1 si se obliga ca, in termenul de 3 (trei) ani sus mentionat, s Tntreprind3 toate
demersurile legale necesare pentru (i) dobandirea legald a dreptului de proprietate
asupra Terenului Aditional 1, (ii) intabularea dreptului de proprietate in cartea
funciard asupra Terenului Aditional 1 in favoarea Copermutantului 2, (iii)
transferarea dreptului de proprietate asupra Terenului Aditional 1 Copermutantului
1, (iv) semnarea unui act aditional autentic la prezentul Contract cu Copermutantul
1, pentru a constata transferul dreptului de proprietate asupra Terenului Aditional
2 catre Copermutantul 1.

Prevederile art. 1.683 Cod Civil privind vAnzarea bunului altuia se aplica in mod
corespunzétor transferului dreptului de proprietate asupra Terenului Aditional 1 sus
mentionat. Astfel, conform art. 1.683 alin. (3) Cod Civil, dreptul de proprietate
asupra Terenului Aditional 1 se considerd a fi strémutat de drept Copermutantului
1 din momentul dobéndirii dreptului de proprietate de citre Copermutantul 2 sau
al ratificarii prezentului Contract de c&tre proprietarul actual al Terenului Aditional

1

Cu toate acestea, in vederea consemnarii transferului de drept al Terenului
Aditional 1 in patrimoniul Copermutantului 1 si efectudrii formalitatilor de inscriere
a Terenului Aditional 1 in cartea funciard si in evidentele fiscale in favoarea
Copermutantului 1, Copermutantul 2 se obligd ca, in termen de maxim 3 (trei) zile
lucrdtoare de la data dobandirii legale a dreptului de proprietate asupra Terenului
Aditional 1 gi intabuldrii dreptului respectiv in cartea funciari in favoarea sa, sa
notifice Copermutantul 1 in scris in acest sens si sd 1i comunice Copermutantului 1
cele de mai sus, impreund cu documentele care atestd dreptul de proprietate
asupra Terenului Aditional 1 si intabularea acestuia in cartea funciard pe numele

Copermutantului 2.

Totodatd, Copermutantul 2 se obligd ca, la invitatia Copermutantului 1, sé se
prezinte la biroul notarial, la ora si data comunicate de Copermutantul 1 si sa

incheie cu Copermutantul 1 un act aditional la prezentul Contract, care sa
3



1.2.6

1.2.6.1

1.2.6.2

1.2.6.3

1.2.7

consemneze transferul Terenului Aditional 1 in proprietatea Copermutantului 1
conform celor agreate prin prezentul Contract, fard ca HS Timber s3 mai datoreze
oricare altd contraprestatie pentru efectuarea transferului.

In cazul in care Copermutantul 2 va obtine dreptul de proprietate asupra Terenului
Aditional 1, acesta se transferd de drept de la acea dati in patrimoniul
Copermutantului 1. Tns3, dacs in aceasts situatie si in termenul de 3 (trei) ani sus
mentionat, Copermutantul 2 va refuza sau din oricare motiv nu se va prezenta la
notar la solicitarea Copermutantului 1 pentru a incheia un act aditional ia prezentul
Contract care sa consemneze transferul de drept al proprietdtii asupra Terenului
Aditional 1 si in baza céruia Copermutantul 1 s& isi poati inscrie dreptul de
proprietate in cartea funciard si in evidentele fiscale ale comunei Moacsa,
Copermutantul 1 va avea dreptul, la libera sa alegere:

sa solicite in instantad o hotérare care s& confirme transferul dreptului de proprietate
asupra Terenului Aditional 1 la Copermutantul 1 si s inlocuiascd obligatia
neexecutatd de  Copermutantul 2, cu plata oriciror  cheltuieli
judiciare/extrajudiciare si/sau daune-interese de citre Copermutantul 2, sau j

sa renunte la dreptul de proprietate asupra Terenului Aditional 1, invocan
rezoluiunea transferului dreptului de proprietate asupra Terenului Aditional 1
conform art. 1553 Cod Civil (féra a afecta transferul dreptului de proprietate asupra
Imobilului 2), si Tn acest caz, (i) fie s3 solicite Copermutantului 2 plata unej
despégubiri egale cu valoarea de piatd a Terenului Aditional 1 de la acea dat& plus
daune-interese conform art. 1702 si 1703 Cod Civil, (ii) fie s& solicite dreptul de
proprietate asupra Terenului Aditional 2 (in baza promisiunii unilaterale de schimb
acordatd prin prezentul de Garantul ipotecar 2), (iii) fie sd execute Ipoteca (astfel
cum este definitd mai jos). Alternativ, Copermutantul 2 va avea dreptul s& achite
Copermutantului 1 suma garantat3 prin Ipotecd pentru a elibera Terenul Aditional
2 (astfel cum este definit mai jos) de Ipotecs;

enumerarea de mai sus a actiunilor de care dispune Copermutantul 1 nu exclude
aplicarea oricdror altor actiuni, remedii sau drepturi legale de care ar dispune
Copermutantul 1 n acest caz.

in cazul in care, in termen de 3 (trei) ani de la data semnarii prezentuiui Contract,
dreptul de proprietate asupra Terenului Aditional 1 nu este transferat
Copermutantqlui 1 deoarece Copermutantul 2 nu a obtinut dreptul de proprietate
pe numele s8u, Garantul ipotecar se obligs s3 transfere Copermutantului 1 dreptul
de proprietate asupra terenului pe care il detine in proprietate la aceasta dat3,
respectiv terenul situat in extravilanul localit3tii Reci, judetul Covasna, in suprafatd
totala de 6.700 mp, inscris Tn cartea funciard nr. 23149 a localitatii Reci, avand nr.
cadastral 23149 si categoria de folosint3 arabil. ("Terenul Aditional 2"), #



ze 1.2.8

l, 1.2.9

1.2.10.1

1.2.10.2

1.2,10.3

1.2.11

in acest sens, daci la implinirea termenului de 3 (trei) ani sus mentionat,
Copermutantul 2 nu a obtinut dreptul de proprietate legal asupra Terenului
Aditional 1, la solicitarea Copermutantului 1, Garantul ipotecar se obligh s& se
prezinte la biroul notarial, la ora si data comunicate de Copermutantul 1 si s
incheie cu Copermutantul 1 un act aditional la prezentul Contract, care s
consemneze transferul dreptului de proprietate asupra Terenului Aditional 2 Tn
proprietatea Copermutantuiui 1 in baza aceluiasi raport de schimb ce face obiectul
prezentului Contract, fard ca HS Timber s3 mai datoreze oricare alt
contraprestatie pentru efectuarea transferului respectiv.

Obligatia Garantului ipotecar mentionatd la art. 1.2.8 de mai sus reprezinti o
promisiune unilaterald de schimb fn baza céreia Garantul ipotecar se obligd s
transfere dreptul de proprietate asupra Terenului Aditional 2, la solicitarea
Copermutantului 1 si in conditiile de mai sus, In timp ce Copermutantul 1 are
dreptul insa nu si obligatia de a prelua proprietatea asupra Terenului Aditional 2.
Termenul in care Copermutantul 1 va putea s& isi exprime optiunea de a dobandi
dreptul de proprietate asupra Terenului Aditional 2 va fi de 1 (un) an de la expirarea
termenului de 3 (trei) ani in care Copermutantul 2 nu a obtinut dreptul de
proprietate asupra Terenului Aditional 1.

in cazul in care Garantul ipotecar va refuza sau din oricare motiv nu se va prezenta
la notar la solicitarea Copermutantuiui 1 pentru a incheia un act aditional la
prezentul Contract care sa@ consemneze transferul proprietitii asupra Terenului
Aditional 2, conform celor de mai sus, Copermutantul 1 va avea dreptul, la libera

sa alegere:

sé solicite fn instantd o hot&rdre care s3 tind loc de transfer al dreptului de
proprietate cu privire la Terenul Aditional 2, sau

s& execute Ipoteca instituitd asupra Terenuiui Aditional 2 conform celor mentionate
la art. 1.3 de mai jos. Alternativ, Copermutantul 2 si Garantul Ipotecar vor avea
dreptul s3 achite Copermutantului 1 suma garantat# prin Ipotecd pentru a elibera
Terenul Aditional 2 de Ipoteca.

enumerarea de mai sus a actiunilor de care dispune Copermutantul 1 nu exclude
aplicarea oricaror altor actiuni, remedii sau drepturi legale de care ar dispune
Copermutantul 1 jn acest caz.

Cu exceptia cazului in care neindeplinirea sau indeplinirea tarzie/ defectuoasi a
oricaéror actiuni/ obligatii din cele mentionate in prezentul Contract, in termenul
stabilit, este rezultatul culpei exclusive si directe a Copermutantului 1, in toate
celelalte cazuri termenele prevdzute in prezentul Contract sunt stipulate exclusiv
in favoarea si in beneficiul Copermutantului 1, acesta fiind singurul Indreptatit sa
renunte |a beneficiul termenelor respective.



1.2.12  Pentru claritate, Partile agreeazi c§ transferul dreptului de proprietate asupra
Terenului Aditional 1 sau Terenului Aditional 2 se face in baza aceluiasi raport
contractual obiect al prezentuluj Contract, fiind inteles c3 Imobilul 1 dat la schimb
de Copermutantul 1 reprezinta singura contraprestatie datorat¥ de Copermutantul

1 pentru oricare din aceste transferuri.

1.3 Dreptul de Ipotecd asupra Terenului Aditional 2

1.3.1 Prin prezentul Contract si cu titlu de garantie pentru indeplinirea integrala si la timp
de cétre Copermutantul 2 si a Garantului ipotecar a obligatiei de transfer a dreptului
de proprietate asupra Terenuiuyi Aditional 1 sau asupra Terenului Aditional 2 in
conditiile de mai sus, in conformitate cu art. 2.343 Cod Civil si urm., /Garantul
ipotecar constituie in favoarea Copermutantului 1/ Creditorul Ipotecar, o ipotecs
imobiliard de rang I, pentru suma de i Euro, asupra (i) Terenului Aditionai 2,
respectiv asupra terenului situat in extravilanul localitatii Reci, judetui Covasna, in
suprafatd totald de 6.700 mp, inscris in cartea funciard nr. 23149 a localitatii Re;w T
avand nr. cadastral 23149 sl categoria de folosint§ arabilsi - (i) tuturgfQ \
imbunététirilor, accesoriilor st amelioratiunilor ulterioare ale Terenuiui Aditional/3, @\

g 3

2 \’ |

conform art. 2.382 Cod Civil ("Epoteca”). P

1.3.2 Totodatd, prin prezentul Contract, Garantul Ipotecar constituie asupra Terenu %
Aditional 2 si in favoarea Creditorului Ipotecar urmétoarele interdictii: de a crea
sarcini sau dezmembriminte ale dreptului de proprietate, integral sau partial,
asupra Terenuiuj Aditional 2, de a greva, vinde/?nstréina/dispune, dezmembra,
alipi, construi, inchiria/arenda, integral sau partial, Terenui Aditional 2. Oricare
asemenea acfiuni/ operatiuni vor putea fi intreprinse in leg&turd cu Terenul
Aditional 2 doar in baza acordului expres si In scris din partea Creditorului Ipotecar.

Pentru claritate, Partile declarg faptul c& (i) acest art. 1.3.2 a fost agreat prin
aplicarea art. 626 Cod Civil, care d3 dreptul proprietarului de a agrea limitarea
dreptului de proprietate, acest acord neincalcdnd ordinea publics si bunele
moravuri, si nu este supus art. 627 Cod Civil; (ii) prezumtia prevazuts la art. 627
alin. (3) Cod Civil nu se aplicd prezentului Contract; (iii) prezentul art, 1.3.2 si
interdictiile previzute mai sus nu au fost determinante sau esentiale pentru
incheierea prezentului Contract/ constituirea Ipotecii.

1.3.3 Ipoteca va réméne in vigoare si va produce efecte pan3 la data la care (i) Creditorul
Ipotecar obtine dreptul de proprietate asupra Terenului Aditional 1, consemnat in
baza unui act aditional autentic la prezentul Contract, sau (ii) Creditorul Ipotecar
obtine dreptu! de proprietate asupra Terenului Aditional 2, consemnat in baza unui
act aditional autentic la prezentul Contract, in conditiile mentionate in prezentul
Contract, sau (iii) Creditorul Ipotecar renunt& in mod expres si in baza unui act
autentic la Ipotecs, sau (iv) Terenul! Aditional 2 este expropriat sau transferat in
orice mod n patrimoniul statului, Insd doar in momentul in care Creditorul Ipotecar

primeste plata justei si prealabile despagubiri ca substitutie pentru suma garantata,
6
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Totodatd, Ipoteca subzists, iar Creditorul Ipotecar poate dispune de acest drept si
in cazul mentionat la art. 1.2.8.2 de mai sus.

In cazul neindeplinirii de citre Garantul Ipotecar a obligatiilor garantate conform
art. 1.3.1 de mai sus, sau in cazul previzut la art. 1.2.8.2 de mai sus, Creditorul
Ipotecar va avea dreptul, nu si obligatia, de a intreprinde oricare demersuri legale
Pentru urmarirea Terenului Aditional 2 si punerea in executare a Ipotecii, conform
prevederilor legale aplicabile. Partile recunosc prin prezentul caracterul de titlu
executoriu ai prezentuiui Contract, in conformitate cu prevederile art. 2.431 Cod

Civil.

Valabilitatea si efectele Ipotecii asupra Terenului Aditional 2 vor fi independente de
validitatea si efectele oricdror altor obligatii/ garantii furnizate de Copermutantul 2
fn legdturd cu celelalte imobile ce fac obiectul schimbului. De asemenea, Ipoteca
va rdmane valabild si in cazul in care intervin oricare modificari, completari, variatii
ale oricdror obligatii/ documente/ actiuni mentionate in prezentul Contract, sau in
cazul in care se schimb&/ substituie proprietarul Terenului Aditional 2 (fle prin
instrdinarea dreptului de proprietate sau prin mostenire sau prin oricare alt3
transmitere valabild), iar aceasti clauzd este considerati a reprezenta
consimtdmantul prevazut la art. 1.602 alin. (3) Cod Civil,

Debitorul Ipotecar recunoaste dreptul Creditorului Ipotecar de a incasa oricare
sume (indemnizatie de asigurare sau desp&gubire in cazul pierii/deteriorarii totale
sau partiale a Terenului Aditional 2) care vor lua locul terenului Aditional 2 in baza
subrogatiei reale, inclusiv desp&gubiri rezultate din expropriere sau alt act de

scoatere din circuitui civil.

Istoricul Dreptului de Proprietate

HS Timber a dobéndit dreptul de proprietate asupra Imobilului 1 In urma divizirii
societatii HS Timber Productions SRL (CUI 14554103}, in baza Hot&rérii asociatilor
autentificat sub nr. 1069 in data de 02.04.2021 de Notaru!Public Beldean Gheorghe
si in baza Deciziei nr. 1590 pronuntats in data de 01.10.2021 de Curtea de Apel

Bucuresti in dosarul 10657/3/2021.

La r&ndul sdu, HS Timber Productions SRL a dobandit dreptul de proprietate asupra
Imobilului 1 prin cumpérare de la societatea Rutega SRL (CUI 25656982), in baza
contractului de vahzare autentificat sub nr. 1446 in data de 08.10.2020 de Biroul
Notarului Public Individual Andrei Anghel din Bucuresti.

La rdndul s8u, Rutega SRL a dobandit dreptul de proprietate asupra Imobilului 1
prin cumpdrare de la societatea Oppenheim SA (CUI 32435534), in baza
contractului de vanzare autentificat sub nr. 295 in data de 28.03.2014 de Biroul
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1.5

1.6

1.7
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Individual Notarial Bogdan Theodora Rozalia din Sfantu Gheorghe, judetul
Covasna.

Jozsa Emeric a dobandit dreptul de proprietate asupra terenului mentionat la art,
1.1.2.1 de mai sus prin cumpérare de la Ordog Ludovic, Ordog Adalbert, Zakarias
Istvan si Pall Maria (ndscutd Zakarias), in baza contractului de vanzare autentificat
Sub nr. 3247 in data de 10.12.2013 de Biroul Notarial Individual Grimads
Gheorghe din Sfantu Gheorghe, judetul Covasna.

La randul lor, Ordog Ludovic, Ordog Adalbert, Zakarias Istvan si Pall Maria (ndscuti

Zakarias) au dobéndit dreptul de proprietate asupra terenului mentionat la art.

1.1.2.1 de mai sus (i) prin restituire in baza Legii fondului funciar nr. 18/1991,

conform Titlului de Proprietate nr. 3617/6647 emis in data de 13.04.1994 de

Comisia Judeteand Covasna pentru stabilirea dreptului de proprietate asupra

terenurilor si (ii) prin mostenire, in baza Certificatului de mostenitor nr. 276 emis

in data de 19.11.2013 de Biroul Notarului Public Szabo Jolan din Miercurea Ciuc, (") N
judetul Harghita, 7 G

Jozsa Emeric si fosta sotie, Jozsa Hajnalka (ndscutd Nemet), au dobéndit drept
de proprietate asupra terenului mentionat la art. 1.1.2.2 de mai sus prin cumpa
de la Szasz Maria, in baza contractului de vanzare autentificat sub nr. 919 in d

de 09.04.2003 de Biroul Notarial Individual Gramad$ Gheorghe din Sfant: 0] WE..
Gheorghe, judetul Covasna. =

Sotii Jozsa au divortat ulterior cumparérii terenuiui mentionat la art, 1.1.2.2 de mai
sus. Ulterior decesului lui Jozsa Hajnalka, cota sa de ¥: din dreptul de proprietate
asupra terenului mentionat la art. 1.1.2.2 de mai sus a fost mostenitd de fiii
acesteia, lJozsa Janos-Imre si Jozsa Hunor-Attila, in baza Certificatulul de
mostenitor nr. 195 emis in data de 27.08.2021 de Biroul Notarial Individual
Grémad& Gheorghe din Sfntu Gheorghe, judetui Covasna.

Ulterior, Jozsa Janos-Imre si Jozsa Hunor-Attila au donat cota parte mostenita din
terenul mentionat la art. 1.1.2.2 de mai sus tatilui lor, Jozsa Emeric, in baza
contractului de donatie autentificat sub nr. 2087 in data de 30.08.2021 de Biroul
Notarial Individual Grémadé Gheorghe din Sfantu Gheorghe, judetul Covasna.

Proprietarul anterior al terenului mentionat la art. 1.1.2.2 de mai sus, Szasz Maria,
a dobandit dreptul de proprietate asupra terenului respectiv prin restituire in baza
Legii fondului funciar nr. 18/1991, conform Titlului de Proprietate nr. 3644/9344
emis fn data de 12.12.1994 de Comisia Judeteand Covasna pentru stabilirea
dreptului de proprietate asupra terenurilor.

Jozsa Emeric si fosta sotie, Jozsa Hajnalka (n3scuts Nemet), au dobéndit dreptul
de proprietate asupra terenului mentionat la art. 1.1.2.3 de mai sus prin cumpérare
de la Szasz Maria si Fesus Magda-Maria, in baza contractului de vanzare autentificat
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1 1.10

1.13

1.14

1.15

sub nr. 920 in data de 09.04.2003 de Biroul Notarial Individual Grémad¥ Gheorghe
din Sféntu Gheorghe, judetul Covasna.

Similar istoricuiui mentionat la art. 2.5 de mai sus, cota lui Jozsa Hajnalka de ¥
din dreptul de proprietate asupra terenului mentionat la art. 1.1.2.3 de mai sus a
fost mogtenité dupd moartea acesteia de cétre fiii s&i, Jozsa Janos-Imre si Jozsa
Hunor-Attila, care au denat mai departe cota parte tatdlui lor, Jozsa Emeric, in baza
aceluiasi contract de donatie mentionat !a art. 2.5 de maij sus.

Proprietarul anteriori ai terenului mentionat la art. 1.1.2.3 de mai sus, Szasz Maria
si Fesus Madga-Maria, au dobéndit dreptul de proprietate asupra terenului
respectiv prin mostenire de la Szasz Lajos, in baza Certificatului de mostenitor nr.
276 emis in data de 09.04.2013 de Biroul Notarial Individual Grémad¥ Gheorghe

din Sféntu Gheorghe, judetul Covasna.

La randul sdu, Szasz Lajos a dobéndit dreptul de proprietate asupra terenului
mentionat la art. 1.1.2.3 de mai sus prin restituire in baza Legii fondului funciar nr.
18/1991, conform Titlului de Proprietate nr. 3644/9346 emis In data de 12.12.1994
de Comisia Judeteana Covasna pentru stabilirea dreptului de proprietate asupra

terenurilor.

Valoarea Imobilelor si Sulta

in scoput prezentului Contract, Péartile agreeaza c& Imobilul 1 este evaluat la suma
total3 de iei, astfel cum rezuité din raportul de evaluare intocmit de citre
evaluatoruf autorizat Ledan Muntean Sandor, din data decembrie 2021, iar Imobilul
2 este evaluat la suma totald de . ' lei, astfel cum rezultd din raportul de
evaluare efaborat de evaluatorul autorizat Ledan Muntean Sandor, din data

decembrie 2021.

fIn scopui prezentului Contract, Partile agreeaza cd, 'n cazu! In care TVA se
datoreazd pe valoarea Imobilelor, prin lege, in conformitate cu art, 292 para. (2)
lit. f) din Legea nr. 227/2015 privind Codul Fiscal, sau prin optiune, Tn conformitate
cu art. 292 para. (3) din Legea nr. 227/2015 privind Codul Fiscal, TVA este inclus

in contravaloarea Imobilelor.

Copermutantul 1°va opta pentru taxarea livr&rii Imobilului 1, in conditiile stabilite
prin art. 292 para. (3) din Legea nr. 227/2015 privind Codul Fiscal si a normelor
metodologice de aplicare aprobate prin Hotérdrea Guvernului nr. 1/2016, si va
depune in acest sens notificarea de taxare la autoritatile fiscale competente.

Intrucat Imobilul 1 are o valoare mai mare decét cea a Imobilului 2, Copermutantul
1 declard prin prezentul Contract cd nu are si nu va avea pe viitor nicio pretentie
pentru plata de citre Copermutantu! 2 a unei sulte/ diferente de valoare dintre cele
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doua Imobile. Prezenta clauz3 se refer3 strict la diferenta de valoare intre cele dou
Imobile si nu va fi interpretatd ca o renuntare din partea Copermutantului 1 a
oricdror altor drepturi pe care acesta le are in baza prezentului Contract sau prin

lege.

1.16 | Totodatd, Copermutantul 2 declard c3 este de acord cu efectuarea schimbului Tn
conditiile de mai sus si ¢& nu are/ nu va avea nicio pretentie prezenta/ viitoare de
la Copermutantul 1 cu privire ia valoarea imobilelor.

1.17 La data incheierii actului aditional la prezentul Contract prin care se consfinteste
transferul dreptului de proprietate fie asupra Terenului Aditional 1, fie asupra
Terenului Aditional 2, Copermutantul 2 va pune la dispozitia Copermutantului 1 un
raport de evaluare cu privire la 1 (unul) din cele 2 (doud) terenuri. Indiferent de
valoarea de la acea dat3 a terenurilor respective, Copermutantul 2 renunts in mod
expres la solicitarea platii oricdrei sulte sau diferente de valoare (daci ar fi cazul),
fiind agreat ca transferul oricdruia din cele 2 (dou) terenuri face parte din acelasi

raport de schimb, iar Copermutantul 1 nu mai datoreazi nicio contrapresta% =
(Y

A4

ulterioara.
'[ » 7\ a5
.-"::}
4, Declaratii i Garantii. Obligatiile Debitorului Ipotecar g 5
-;0‘%07. 1
4.1 Prin prezentul, in conformitate cu cunostintele sale la data prezentului Contrac%

Copermutantul 1 declard si garanteazi c3:

4.1.1 are capacitatea necesard, detine in exclusivitate titlui de proprietate asupra
Imobiiului 1 si indeplineste cerintele legale pentru instriinarea in mod valabil a
Imobilului 1 si pentru a incheia prezentul Contract;

4.1.2 situatia juridica a Imobilului 1 este conform cu situatia reald a Imobilului 1, astfel
cum este evidentiatd in Extrasele de carte funciard pentru autentificare nr. 24242
si 24243 din data de 15.02.2022 emise de citre Oficiul de Cadastru si Publicitate

Imobiliard Covasna;

4.1.3 Imobilul 1 se afla in circuitul civil, este liber de sarcini, litigii, servituti sau drepturi
acordate in favoarea unor terti, nu este trecut in patrimoniul statului prin vreun act
normativ, nu face obiectul niciunui proiect de expropriere, nu face obiectul vreunui
contract de inchiriere sau arend3, nu este adus ca aport la capitalul social al unei
societati comerciale si nu face obiectul unei alte promisiuni de fnstrainare/ grevare,

pact de optiune;
4.1.4 Imobilﬁl 1 nu este racordat la utilitdti publice (curent, aps, gaze si canalizare).

4,1.5 datoriile Tnregistrate de cdtre Copermutantul 1 anterior semnrii Contractului in
ceea ce priveste Imobilul 1, referitoare la taxe si impozite locale, réman in sarcina
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4.1.11

4.1.12

4.1.13

4.1.14

4.1.15

Copermutantului 1, iar Copermutantul 2 va prelua de la data prezentului Contract
sarcina oricaror taxe, impozite, cheltuieli si costuri ulterioare; Tn vederea
autentificrii prezentului Contract, Copermutantul 1 a obtinut Certificatul de
atestare fiscald nr. 94 din data de 10.02.2022 emis de Prim&ria Comunei Ghidfal3u,
care atesta faptul ca toate taxele si impozitele aferente Imobilului 1 sunt achitate

la zi;

nu existd incalcari aie dreptului de proprietate sau de folosintd cu privire la Imobiiul
1 (indiferent de natura dreptului respectiv);

nu exista pretentii de restituire ale unor terti privind dreptul de proprietate asupra
Imobilului 1 si nu cunoagte s3 existe cu privire la Imobilul 1 cereri, plangeri,
notificari, contestatii de restituire nesolutionate sau in curs de solutionare;

nu a fost initiata nicio actiune, procedurd de executare silitd sau orice altd
procedurd legald cu privire la dreptul de proprietate, posesia sau folosinta
Imobilului 1;

limitele imobilului 1 sunt cele evidentiate in c3rfile funciare ale acestuia si in
documentatia cadastrald aferentd si sunt recunoscute in intregime de toti vecinii,
neexistand dispute cu privire la limitele de proprietate ale Imobilului 1;

Imobilul 1 nu este afectat de existenta unor substante poluante, toxice sau nocive
sau deseuri, care sa depdseascd cantitatea previzutd in normele aplicabile,
conform legislatiei romane referitoare la nivelurile de poluare admise, si nu este
afectat de sarcini sau obligatii de mediu care ar trebui indeplinite de Copermutantul

1;

Imobilul 1 nu este inclus in arii protejate de interes local sau in vecinitatea unor
astfel de zone;

Imobilul 1 nu se supune prevederilor Legii nr. 246/2020 privind utilizarea,
conservarea si protectia solului;

Imobilui 1 (i) nu face parte din patrimoniul arheologic {ca sit arheologic sau sit
clasat), (ii) nu contine bunuri care fac parte din patrimoniul arheologic, (iii) nu este
situat intr-o zona cu valoare arheologici determinati sau potentiald sau in
apropierea unei astfel de zone si (iv) nu face parte din patrimoniul tehnic si
industrial. Copermutantul 2 isi asuma toate riscurile si rispunderea in cazul in care,
dupd autentificarea prezentului Contract, intervin oricare modificdri cu privire la
situatia arheologica a Imobilului 1;

Imobilul 1 beneficiazd de acces la drumul public;

Copermutantul 1 garanteaza Copermutantul 2 impotriva evictiunii cauzate exclusiv
11




prin fapta sa personald uiterior incheierii prezentului Contract sau provenitd din
cauze pe care Copermutantul 1 le-a cunoscut la momentul schimbului si pe care
le-a ascuns cu intentie Copermutantului 2, in conformitate cu prevederile art, 1.699
din C. civ. Copermutantul 2 declara ca este de acord cu aceastd garantie si ca isi
asuma riscul producerii unei evictiuni, din orice cauza;

4.1.16 Copermutantul 1 garanteaza Copermutantul 2 impotriva viciilor ascunse {astfel
cunoscut sau trebuia s3 le cunoasci la data semndrii prezentului Contract. in cazul
descoperirii unor vicii ascunse cu privire la Imobilul 1, astfel cum sunt definite de
Codul Civil, Copermutantul 2 se obligd sa notifice Copermutantul 1 in legéturd cu
existenta viciilor respective, in termen de 10 (zece) zile calendaristice de la data
descoperirii acestora, sub sanctiunea decdderii din dreptul de a solicita ulterior
remedierea viciilor ascunse. Copermutantul 2 declard ca a inspectat Imobilul 1 si
renunta la orice drept de a invoca existenta unor vicii aparente cu privire la acesta;

4.1.17 Copermutantul 1 nu certificd si nu garanteazéd in niciun fel in ceea ce priveste 7Y

acuratetea si/sau caracterul complet sifsau validitatea oricaror documen ¢

prezentate/aferente Imobilului 1 si nu oferd nicio garantie in privinta acestora. ,g.’)
32#

-.——-f—‘"l-:.‘ﬁ

4.2 Prin prezentul, Copermutantul 2 declard si garanteazad ca:

4.2.1 are capacitatea necesara si indeplineste toate cerintele legale pentru instriinarea~€¢or
in mod valabil a Imobiluiui 2 si pentru a incheia prezentul Contract;

4,2.2 este proprietarul de plin drept si necontestat al Imobilului 2, ca titlul sdu de
proprietate asupra acestui imobil si titlul de proprietate al autorilor sai asupra
imobilului respectiv sunt valabile si necontestate, si ca detine Imobilului 2 in deplina

si linistita folosintd si posesie;

4,2.3 situatia juridica a Imobilului 2 este conformé cu situatia reald a acestuia, astfel
cum rezulta si din extrasele de carte funciard pentru autentificare nr.26557, 26558
si 26559 din data de 15.02.2022 emise de citre Oficiul de Cadastru si Publicitate
Imobiliard Covasna pentru Imobilul 2;

4.2.4 Imobilul 2 se afld in circuitul civil, nu este instrdinat sau ipotecat, este liber de orice
sarcini, litigii, servituti, limite alte dreptului de proprietate sau drepturi acordate in
favoarea unor terti, nu este trecut in patrimoniul statului prin vreun act normativ
sau in orice alt mod, nu face obiectul niciunui proiect de expropriere, nu face
obiectul vreunui contract de inchiriere sau arendé, nu este adus ca aport la capitalul
social al vreunei societdii comerciale si nu face obiectul unei alte promisiuni de
instréinare/ grevare, pact de optiune, etc.;

4.2.5 Copermutantul 2 nu este parte in niciun litigiu aftat pe rolul instantelor
judecdtoresti si/ sau arbitrale care ar putea avea un efect negativ asupra titlului
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4.2.6

4.2.7

4,2.10

4.2.11

4.2.12

4.2.13

4.2.14

sdu de proprietate si/ sau posesiei asupra Imobilului 2 (sau a unei parti din acesta)
§i nu are cunostintd despre existenta sau iminenta introducerii vreunei asemenea

cereri sau actiuni;

nu existd incélcari ale dreptului de proprietate sau de folosinta cu privire la Imobilul
2 (indiferent dacd aceastd folosire sau ocupare se bazeaz$ sau nu pe un drept
dobandl* pe cale contractuald sau legald sau pe o ait situatie de fapt sau pe o
situatie in cazul cdreia legea acordd protectie);

nu exista pretentii de restituire ale unor terti cu privire la Imobilul 2 si nici nu este
iminent sau previzibil s§ fie ridicate astfel de pretentii. De asemenea,
Copermutantu! 2 nu cunoaste s3 existe cu privire la Imobilul 2/ Terenul Aditional 2
oricare cereri, plangeri, notificdri, contestatii, etc. de restituire nesolutionate sau
in curs de solutionare, formulate in baza oriciror legi;

nu a fost initiatd nicio actiune, procedurd de executare silitd sau orice alt3
procedurd legaid cu privire la Imobilul 2 (sau a unei parti din acesta), iar o
asemenea actiune si/sau procedurd nu este iminentd sau potential3d;

fn cazul in care titlu! asupra Imobilului 2 s-ar intoarce la Copermutantul 2, din orice
ratiuni, Copermutantul 2 se obliga s& intreprind3 toate masurile necesare astfel
incat titlul asupra Imobilului 2 s3 reving Copermutantului 1, fird s§ existe obligatia
de plata a vreunei contraprestatii aditionale/ sulte din partea Copermutantuiui 1;

toate datoriile inregistrate de citre Copermutantul 2 anterior semnrii Contractului
in legdturd cu Imobilului 2, inclusiv dar f8r3 a se limita Ja taxe si impozite locale,
datorii ctre furnizorii de utilitdti etc. réman in sarcina exclusivs a Copermutantului
2, iar in sarcina Copermutantului 1 vor fi exclusiv acele taxe, impozite, cheltuieli si

costuri ulterioare semnari Contractului;

limitele Imobilului 2 sunt cele evidentiate in cdrtile funciare ale acestora si in
documentatia cadastrala aferenta si sunt recunoscute in fntregime de toti vecinii
imobilelor respectlve neexistand dispute cu privire la limitele de proprietate ale

Imobilului 2;

Imobilul 2 nu se supune prevederilor Legii nr. 246/2020 privind utilizarea,
conservarea si protectia solului;

P

la data prezentului Contract, Imobilul 2 a fost radiat din evidentele fiscale si de
oricare altd naturd ale Comunei Reci, judetul Covasna, si este inscris in mod
corespunzdtor in evidentele fiscale si de oricare altd naturd ale Comuneij Moacsa,

judetul Covasna;

pe Imobilul 2 nu au fost desfisurate activitati cu potential impact asupra mediului,
iar Imobilul 2 nu este afectat de existenta unor substante poluante, toxice sau
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nocive sau deseuri in apele de suprafatd sau subterane, in sol, subsol sau in
vecinatatea acestora, care s3 depdseascd cantitatea prevazutd n normele
aplicabile, conform legislatiei roméane referitoare la nivelurile de poluare admise.
De asemenea, Imobilul 2 nu este afectat de sarcini sau obligatii de mediu care ar
trebui indeplinite de Copermutantul 2 sau care ar reduce in vreun fel valoarea sau
gradul de utilizare a Imobiiului 2;

4.2.15 prin subsolul, solul sif sau pe deasupra Imobijuiui 2 nu trec niciun fei de conducte
de apd sau gaze, cabluri sau orice alte echipamente care ar face imposibild
utilizarea imobilului respectiv conform destinatiei in acte a acestuia;

4.2.16 Imobilul 2 sau oricare parte a acestuia nu este inclus in arii protejate de interes
local sau in vecinatatea unor astfel de zone;

4.2.17 Imobilul 2 in tot sau in parte (i) nu face parte din patrimoniul arheologic (ca sit
arheologic sau sit clasat), (ii) nu contine bunuri care fac parte din patrimoniul
arheologic, (iii) nu este situat intr-o zona cu valoare arheologica determinats sau
potentiala sau in apropierea unei astfei de zone si (iv) nu face parte din patrimoniul

tehnic si industrial;

4,2.18 Imebilul 2 nu face obiectul niciunei limite a dreptului de proprietate, asa cum es
prevazut in articolele 602-639 C. civ.;

S
\ Dpsirs ) ja )

4.2.19 nu exista impedimente legale, tehnice sau de altd naturd cu privire la Imobilul
care sa determine expunerea Copermutantului 1 la riscuri considerabile de orice
natura odatd cu dobandirea dreptului de proprietate asupra Imobilului 2;

(TSN

4.2.20 toate informatiile cu privire la Imobilul 2 au fost dezvaluite integral
Copermutantului 1. Copermutantul 2 declard si garanteaza prin prezentul ¢d nu a
retinut nicio informatie cu privire la Imobilul 2 si ca toate informatiile dezviluite
Copermutantului 1 sunt actualizate, adevarate, complete, precise sub toate
aspectele si ca nu sunt ingelatoare;

4.2.21 Imobilul 2 beneficiaza de acces {a drumul public;

4.2.22 Copermutantul 2 garanteaza Copermutantul 1 (i) impotriva tulburdrilor de fapt si/
sau de drept, cauzate prin fapta proprie si/ sau provenite de la terte persoane, in
leg&turd cu Imbbilui 2, indiferent dacd Copermutantul 2 ar fi putut cunoaste sau a
cunoscut cauza evictiunii si (ii) impotriva oricdror vicii ascunse ale Imobilului 2,
indiferent dacd Copermutantul 2 a avut sau nu cunostint3 de acestea la momentul
incheierii Contractului, conform art. 1.708 alin. (1) C. civ.;

4.2.23 Copermutantul 2 are cunostintd de starea Imobilului 1 si este de acord s3
dobandeascad Imobilul 1 in starea in care acesta se gaseste la data prezentului
Contract, asumandu-si integral oricare consecinte privind oricare proiecte viitoare
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4.2.24

4.2.27

4.3

4.3.1

4.3.2

pe care Copermutantul 2 le va dezvolta pe Imobilul 1. in acest sens, Copermutantul
1 declara ca nu fsi asumd nicio réspundere/ obligatie/ garantie fata de
Copermutantul 2 pentru oricare proiecte/ activit&ti/ actiuni pe care Copermutantul

2 le va intreprinde in viitor cu privire la Imobilu! 1 si/sau pentru oricare folosint3
viitoare pe care o va avea Imobilul 1, incluzadnd dar f8r8 a se limita la situatia
efectudrii oricdror excavari in subsolul Imobilului 1/ descoperirea oriciror
conducte/materiale in subsolul Imobilului 1 1 etc., Copermutantul 2 asumandu-si
integral oricare asemenea riscuri (daci este \.azul),

Copermutantul 2 declara cd nu va avea nicio pretentie viitoare din partea
Copermutantului 1 referitor la destinatia si/ sau utilizérile permise ale Imobilului 1,
la existenta/ impunerea oricdror interdictii/ restrictii urbanistice/ de construire si/
sau de orice fel cu privire la Imobilul 1, recunoscand c3 acestea nu reprezinta vicii
ale Imobilului 1. De asemenea, Copemutantul 2 isi asuma toate riscurile” Si
réspunderea in cazul in care, dupd autentificarea prezentului Contract, intervin
oricare modificdri cu privire la regulile de urbanism si/sau situatia aplicabile

Imobiiului 1;

Copermutantul 2 intelege c& Imobilul 1 ar putea fi afectat de sarcini stabilite In
virtutea unor norme imperative, care se impun proprietarilor unor bunuri ca reguli
de buna vecindtate sau pentru satisfacerea unor necesitat! publice, cum ar fi, dar
féré a se limita la existenta unor limite legale ale dreptului de proprietate, astfel
cum sunt reglementate de art. 602 - 625 dir Codul Civil si de legisiatia speciald.
Copermutantul 1 nu fsi asuma nicio réspundere in cazul existentei sau intervenirii
unor asemenea limite legale, astfel cum sunt mentionate mai sus;

Copermutantul 2 declard cd a beneficiat de asistentd de specialitate in domeniile
tehnic si juridic, cu ajutorul cireia si-a format o imagine clard, complet3 si corectd
asupra continutului prezentului Contract, obiectului acestuia si intelege s3 incheie
prezentul Contract in aceste conditii;

Copermutantul 2 declard ¢ a avut acces la si a verificat documentele de proprietate
cu privire la Imobilul 1 si intelege s& dob&ndeascd dreptul de proprietate asupra

Imobilului 1 in aceste conditii;

Prin prezentul, Garantul ipotecar declard si garanteazé ca:

are capacitatea necesara si indeplineste toate cerintele legale pentru a ipoteca in
mod valabil Terenului Aditional 2 si pentru a incheia prezentul Contract;

este proprietarul de plin drept si necontestat al Terenului Aditional 2, ca titlul sdu
de proprietate asupra acestui imobil si titlul de proprietate al autorilor séi asupra

imobilului respectiv sunt valabile si necontestate, si c3 detine Terenului Aditional 2
15



4.3.3

4,3.4

4.3.5

4.3.6

4.3.7

4.3.8

4.3.9

4.3.10

in deplind si linistita folosintd si posesie;

situatia juridica a Terenului Aditional 2 este conform cu situatia real¥ a acestuia,
astfel cum rezultd si din extrasul de carte funciard pentru autentificare nr.23149,
din data de 15.02.2022 emis de cdtre Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliarg
(;ovasna pentru Terenul aditional 2;

Terenul Aditional 2 se afid in circuitui civii, nu este Instriinat sau ipotecat, este
liber de orice sarcini, litigii, servituti, limite alte dreptului de proprietate sau
drepturi acordate in favoarea unor terti, nu este trecut in patrimoniul statului prin
vreun act normativ sau In orice alt mod, nu face obiectul niciunui proiect de
expropriere, nu face obiectul vreunui contract de inchiriere sau arend3, nu este
adus ca aport la capitalul social al vreunei societdti comerciale si nu face obiectul
unei alte promisiuni de Tnstrainare/ grevare, pact de optiune, etc.;

Garantul ipotecar nu este parte in niciun litigiu aflat pe rolul instantelor
judecdtoresti si/ sau arbitrale care ar putea avea un efect negativ asupra titlului
sdu de proprietate si/ sau posesiei asupra Terenului Aditional 2 (sau a unei parti
din acestea) si nu are cunostintd despre existenta sau iminenta introducerii vreunei

asemenea cereri sau actiuni;

nu existd incalcari ale dreptului de proprietate sau de folosinté cu privire la Terenu
Aditional 2 (indiferent dacd aceast folosire sau ocupare se bazeazi sau nu pe
drept dobandit pe cale contractuald sau legald sau pe o alt3 situatie de fapt sau
o situatie in cazul cdreia legea acord$ protectie);

nu existd pretentii de restituire aie unor terti cu privire la Terenul Aditional 2 si nici
nu este iminent sau previzibil sa fie ridicate astfel de pretentii. De asemenea,
Garantui ipotecar nu cunoaste s& existe cu privire la Terenu} Aditional 2 oricare
cereri, plangeri, notificdri, contestatii, etc. de restituire nesolutionate sau in curs
de solutionare, formulate Tn baza oricror legi;

nu a fost initiatéd nicio actiune, procedurd de executare siliti sau orice alt3
procedurd legald cu privire la Terenul Aditional 2 (sau a unei parti din acestea), iar
0 asemenea actiune si/sau procedurd nu este iminenta sau potential3;

in cazul in care titlul asupra Terenului Aditional 2 s-ar intoarce la Garantul ipotecar,
din orice ratiuni, Garantul ipotecat se obligd s3 Intreprind& toate mésurile necesare
astfel incat titlul Terenului Aditional 2 sa revind Copermutantului 1, f4r s3 existe
obligatia de platd a vreunei contraprestatii aditionale/ sulte din partea

Copermutantului 1;

limitele Terenului Aditional 2 sunt cele evidentiate in cartea funciari a acestuia si
In documentatia cadastrald aferentd si sunt recunoscute in intregime de toti vecinii
imobilului respectiv, neexistédnd dispute cu privire la limitele de proprietate
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4.3.11

4.3.12

4.3.13

4.3.14

4.3.17

4.3.18

4.3.19

4.3.20

Terenului Aditional 2;

Terenul Aditional 2 nu se supune prevederilor Legii nr. 246/2020 privind utilizarea,
conservarea si protectia solului;

pe Terenul Aditional 2 nu au fost desfisurate activititi cu potential impact asupra
mediului, iar Terenul Aditionai Z nu este afectat de existenta unor substante
poluante, toxice sau nocive sau deseuri in apele de suprafata sau subterane, in sol,
subsol sau fn vecindtatea acestuia, care s3 depdseascd cantitatea prevazuti in
normele aplicabile, conform legislatiei romane referitoare la nivelurile de poluare
admise. De asemenea, Terenu! Aditional 2 nu este afectat de sarcini sau obligatii
de mediu care ar trebui indeplinite de Garantul ipotecar sau care ar reduce in vreun
fel valoarea sau gradul de utilizare a Terenului Aditional 2;

prin subsolul, solul si/ sau pe deasupra Terenului Aditional 2 nu trec niciun fel de
conducte de apd sau gaze, cabluri sau orice alte echipamente care ar face
imposibila utilizarea imobilului respectiv conform destinatiei in acte a acestuia;

Terenul Aditional 2 sau oricare parte a acestuia nu este inclus in arii protejate de
interes local sau in vecindtatea unor astfel de zone;

Terenul Aditional 2 in tot sau in parte (i) nu face parte din patrimoniul arheologic
(ca sit arheologic sau sit clasat), (ii) nu contine bunuri care fac parte din patrimoniul
arheologic, (iii) nu este situat intr-o zond cu valoare arheologicad determinats sau
potentiald sau in apropierea unei astfe! de zone si (iv) nu face parte din patrimoniul

tehnic si industrial;

Terenul Aditional 2 nu face obiectul niciunei limite a dreptului de proprietate, asa
cum este prevazut in articolele 602-639 C. civ.;

nu existd impedimente legale, tehnice sau de altd naturd cu privire la Terenul
Aditional 2 care s& determine expunerea Copermutantului 1 la riscuri considerabile
de orice naturd odatd cu dobéndirea dreptului de proprietate asupra Terenului

Aditional 2;

toate informatiile cu privire la Terenul Aditional 2 au fost dezviluite integral
Copermutantului 1. Garantul ipotecar declara si garanteaz3 prin prezentul c3 nu a
refinut nicio inforfhatie cu privire la Terenul Aditional 2 si c3 toate informatiile
dezvaluite Copermutantului 1 sunt actualizate, adevarate, complete, precise sub
toate aspectele si cd nu sunt ingelétcare;

Terenul Aditional 2 beneficiazd de acces |la drumui public;

Garantul ipotecar garanteazé Copermutantul 1 (i) impotriva tulbursrilor de fapt si/
sau de drept, cauzate prin fapta proprie si/ sau provenite de la terte persoane, in
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4.3.21-
4

4.4

4.4.1

4.4.2

4.4.3

4.5

4.5.1

legaturd cu Terenul Aditional 2, indiferent dacd Debitorul garant ar fl putut
cunoaste sau a cunoscut cauza evictiunii si (ii) impotriva oricdror vicii ascunse ale
Terenului Aditional 2, indiferent dacad CDebitorul garant a avut sau nu cunostinta
de acestea la momentul incheierii Contractului, conform art. 1.708 alin. (1) C. civ.;

Garantul ipotecar declard cd a beneficiat de asistentd de specialitate Tn domeniile
tehnic si juridic, cu ajutorul careia si-a format o imagine clard, completd si corecta
asupra continutului prezentului Contract, obiectului acestuia si intelege si incheie
prezentul Contract in aceste conditii;

in legsturs cu Ipoteca si Terenui Aditional 2, Garantul ipotecar va avea urméatoarele
obligatii:

sa nu intreprindd nicio actiune care ar putea aduce daune/ ar putea afecta in vreun
fel Terenul Aditional 2 si/sau Ipoteca, sau care ar putea inldtura/ diminua Ipoteca
sau ar putea afecta capacitatea Creditorului Ipotecar de a pune in executare
Ipoteca;

Ipotecar rezultate din prezentul Contract sau ar duce la incélcarea obligatiilor
asumate prin prezentui Contract de Debitorul Ipotecar, acesta din urma se obligd
s8 notifice de indatd Creditorul Ipotecar si s3 ia oricare mésuri pentru !imitarea
efectelor negative.

in special, dar f8r3 limitare, Debitorul Ipotecar ii va informa de indat pe Creditorul
Ipotecar si va intreprinde oricare masuri necesare de preventie, in cazul in care
intervin oricare sechestre asupra Terenulul Aditionai 2, sifsat oricare fncercéri alte
unor persoane de a initia executdri silite, sau de a greva in vreun fel Terenul
Aditional 2, precum si cu privire la aparitia oricaror altor evenimente/ acte/ fapte
care dau sau ar putea da nastere unor pretentii din partea altor persoane cu privire
la Terenul Aditional 2.

De asemenea, Debitorul Ipotecar il va informa de indatd pe Creditorul Ipotecar in
cazul In care intervin oricare modificari/ schimbari cu privire la situatia juridici sau
faptica si/sau regulile de urbanism ale Terenului Aditional 2.

Fiecare dintre Partile contractante declard si garanteazd celeilalte Parti ca:

are capacitatea de a incheia si respecta prezentul Contract si de a executa
obligatiile rezultate din acesta;
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4.5.2

4.5.3

4.5.4

4.55

4.5.8

4.6

4.7

acest Contract si operatiunile urmarite prin acesta constituie o obligatie valabild si
angajanta din punct de vedere legal;

semnarea prezentului Contract, respectiv indeplinirea dispozitiilor previzute in
acesta nu depind de acordul unei terte p&rti 5i nu sunt in contradictie cu dispozitiile
unui act administrativ, care congine obligatii pentru Partea respectiv;

semnarea Contractului nu reprezintd o incélcare a vreunei reglementari legale sau
a unui act administrativ al unei autoritéti, care ar putea mpiedica sau ar reduce
posibilitatea Partilor de a respecta sau Tndeplini obligatiile previzute in prezentul

Contract;

nu se afld in stare de necesitate, astfel cum este prevdzuts la art. 1.218 C. civ. si
a luat la cunostinta dispozitille privind negocierea, incheierea, interpretarea,
executarea si incetarea prezentului Contract;

nu a dobandit niciun fel de avantaje sau beneficii de pe urma stérii de necesitate,
lipsei de experientd sau lipsei de cunostinte a celeilalte P3rti, cu scopul stipuldrii in
favoarea sa ori a altei persoane a unel prestatii de o valoare considerabi! mai mare,
la data incheierii prezentului Contract, decét valoarea propriei prestatii;

prezentul Contract este rezultatul negocierilor purtate intre acestea cu buni-
credintd;

nu se poate deroga in niciun mod de la prevederile exprese ale prezentului
Contract, chiar si atunci cand practicile statornicite intre Parti, uzantele sau
echitatea ar impune derogarea de la prevederile prezentului Contract.

Fiecare Parte recunoaste ca d& declaratii si constitule garantii cu intentia de a
convinge cealaltéd Parte sa incheie Contractul si cd cealalty Parte incheie acest
Contract in baza si cu depling incredere in fiecare dintre aceste declaratii si garantii.

Efectuarea de catre Copermutantul 1 a unui audit juridic cu privire ta Imobilul 2/
Terenul Aditional 2 nu instituie o prezumtie de cunostintd de cétre Copermutantul
1 a vreunor cauze de evictiune sau vicii, nu inl&turd sau limiteaz3 garantia
Copermutantul 2 $i Garantului ipotecar impotriva evictiunii si a viciilor si nici nu
presupune o asumare din partea Copermutantului 2 si a Garantului ipotecar a
vreunui risc de evictiune sau vicii. Pentru evitarea oricérui dubiu, Copermutantul 1
nu fsi asuma riscul de materializare a vreunui caz de evictiune sau de aparitie a
vreunui viciu, Copermutantul 2 si Garantul ipotecar acceptdnd s& suporte toate
costurile generate de o eventuald limitare a dreptului de proprietate al
Copermutantul 1 asupra Imobilului 2/ Terenului Aditional 2 ulterior incheierii

Contractului,
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4.8

5.1

5.2

6.1

7.1

7.2

7.3

Tn legdturd cu acest Contract, inclusiv, dar fard a se limita la incheierea, executa

. Toate declaratiile si garantiile mentionate mai sus acordate de Copermutantul 2 se

vor aplica in mod corespunzator si Terenului Aditional 1 ce va fi dobandit de acesta.
Totodatd, Garantul ipotecar se obligd s& acorde i s& mentina valabile si in vigoare
toate declaratiile si garantiile de mai sus si cu privire la transferul dreptului de
proprietate asupra Terenului Aditional 2, dacd acesta va avea loc pe viitor.

Transmiterea Proprietd{ii si a Riscurilor. Predarea Imobilelor

Transferul de la Copermutantul 1 la Copermutantul 2 al dreptului de proprietate si
al riscurilor aferente asupra Imobilului 1, precum si transferul de la Copermutantul
2 la Copermutantul 1 al dreptului de proprietate si al riscurilor aferente asupra
Imobilului 2, au loc astdzi, data semnarii prezentului Contract.

Predarea Imobilului 1 de la Copermutantul 1 la Copermutantul 2, respectiv

predarea Imobilului 2 de la Copermutantui 2 la Copermutantul 1, au loc astdzi,
data semnarii prezentului Contract, fir a fi necesard nicio alt3 formalitate.

Solutionarea Litigiilor

Orice disputd ce nu poate fi solutionatd amiabil de citre P&rti, decurgand din

ori desfiintarea lui, se va solutiona de instantele competente din Romania.

Forta Majora si Cazul Fortuit

in sensul prezentului Contract, "Forta Majora" va insemna orice imprejurare
externd, imprevizibild, absolut invincibild si inevitabild, precum si cauzele unor
astfel de imprejurari, care determind In mod obiectiv imposibilitatea oricirei Parti
sa continue obligatiile sale contractuale. Asemenea Tmprejurdri includ, dar nu se
limiteaza la: fenomene naturale, revolutii, rézboi, nationalizari, confisciri, embargo

etc.

in cazul aparitiel unei situatii de Forta Majora, niciuna dintre P3rti nu va fi
considerata responsabild pentru neindeplinirea sau indeplinirea necorespunzitoare
a obligatiilor sale contractuale, cu conditia ca respectiva Parte s§ fi incercat s
remedieze consecintele unei astfel de situatii.

Partea care invocd Forta Majord trebuie s& notifice celeilalte Parti aparitia situatiei
de Forta Majord n termen de 5 (cinci) zile lucrdtoare de la producerea acesteia si
s8 prezinte un certificat emis de Camera de Comert si Industrie care s3 facd dovada
producerii evenimentului de Fortd Majora.
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7.4

7.5

7.6

8.3

fn sensul prezentulul Contract, "Cazul Fortuit" va insemna orice eveniment care
nu poate fi prevdzut si nici impiedicat de citre Pirti si care determin$
imposibilitatea acestora de a-si executa obligatiile contractuale.

fr) cazul aparitiei unui Caz Fortuit, Copermutantul 1 nu va fi considerat responsabil
pentru neindeplinirea sau findeplinirea necorespunzatoare a obligatiilor sale
contractuale, cu conditia s8 fi fncercat s3 remedieze consecintele unei astfel de

situatii.

in schimb, aparitia unui Caz Fortuit nu fi va exonera de raspundere pe
Copermutantul 2 in cazul in care nu va putea sa isi indeplineascd obligatiile

contractuale.
Confidentialitate. Protectia Datelor cu Caracter Personal

in sensul prezentului Contract, vor reprezenta "Informatii confidentiale" oricare
si toate informatiile legate de afacerile celeilalte Parti si/ sau oricare si toate
informatiile legate de incheierea, executarea, implementarea prezentului Contract,
sau informatii care sunt rezultate sau legate de obiectul Contractului, care ar putea
fi dezvéluite de cdtre o Parte citre cealalts Parte sau la care uneia dintre Parti i se
poate acorda accesul de catre cealaltd Parte in conformitate cu acest Contract si

care nu sunt disponibile publicului iarg.

Partile se obligd s& primeasca si s3 pistreze confidentialitatea asupra Informatiilor
confidentiale, pentru o perioad3 de timp nelimitata.

Partile se obligd s asigure respectarea cerintelor aplicabile in domeniul protectiei
datelor cu caracter personal, in special Regulamentul General privind Protectia
Datelor nr. 679/2016 ~ "GDPR" si orice alte acte normative nationale sau europene
aplicabile i domeniu. in realizarea operatiunilor de prelucrare de date care rezults
din sau In legéturd cu prezentul Contract, fiecare dintre Parti actioneaz in calitate
de operator de date independent si este pe deplin raspunzétoare pentru activitatile
de prelucrare proprii care se aflg in decizia si sub controlul acesteia. Fiecare Parte
utilizeaza toate datele cu caracter personal ale Partii care divuigd datele sau ale
tertelor parti care divulgd datele exclusiv in scopul indeplinirii obiectului
Contractului. Partea care divulgd datele confirmé ca este autorizat$ s3 furnizeze
acele date cu caracter personal Pértii care le primeste. Pentru a asigura respectarea
obligatiilor de informare din cadrul GDPR, fiecare Parte detine responsabilitatea
intocmirii propriilor sale informri cu privire la prelucrarea datelor cu caracter

personal.

Diverse
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9.1

9.2

9.3

9.4

9.5

9.5.1

9.5.2

9.5.3

9.6

La data semnadrii prezentului Contract, fiecare Parte preda celeilalte Parti arhiva
contindnd actele de proprietate originale si/sau copii ale originalelor in legaturd cu
Imobilele.

Copermutantul 2 si Garantul ipotecar nu au dreptul sa transfere drepturile si/sau
obligatiile rezultate din prezentul Contract férd consimtamantul prealabil scris al
Copermutantului 1. Orice act sau fapt juridic incheiat de catre Copermutantul 2 si
Garantul ipotecar cu nerespectarea interdictiei de mai sus nu va fi opozabil

Copermutantului 1.

O modificare substantiald a circumstantelor de la care Copermutantul 2 a procedat
la incheierea prezentului Contract nu va reprezenta motiv de modificare sau
ncetare a prezentului Contract, cu exceptia cazului in care Pértile au agreat in mod

expres in acest sens.

Copermutantul 2 si Garantul ipotecar va fi de drept in intarziere prin simpla
neexecutare sau pentru neexecutarea la timp a oricéror obligatii mentionate a fi in
sarcina sa in prezentul Contract.

Biroul Notarului Public instrumentator este mandatat de cétre Parti sa soll
inscrierea prezentului Contract n cartile funciare corespunzatoare, respe

nscrierea:

dreptului de proprietate al HS Timber in Cartea Funciard nr. 26557 a localitatii
Moacsa, Cartea Funciard nr. 26558 a localitdtii Moacsa si Cartea Funciara
nr. 26559 a localitatii Moacsa, si a dreptului de proprietate al Jozsa Emeric In
Cartea Funciard nr. 24242 a localitatii Ghidfaldu si Cartea Funciara nr.
24243 a localitatii Ghidfalau;

dreptului de ipotecd al HS Timber in Cartea Funciard nr. 23149 a localitatii
Reci;

interdictiilor de a crea sarcini sau dezmembrdminte ale dreptului de proprietate,
integral sau partial, de a greva, vinde/instraina/dispune, dezmembra, alipi,
construi, inchiria/arenda, integral sau partial, Terenul Aditional 2, Tn favoarea HS
Timber, in Cartea Funciard nr. 23149 a localitatii Reci.

Cheltuielile legate de autentificarea prezentului Contract sunt suportate integral de
Copermutantul 1. Cheltuielile legate de inscrierea in cartea funciard a drepturilor
de prqoprictate alte Copermutantului 1 asupra Imobilului 2, respectiv ale
Copermutantului 2 asupra Imobilului sunt de asemenea suportate integral de
Copermutantul 1. Cheltuielile de inscriere in cartea funciard a Ipotecii si a
interdictiilor mentionate la art. 9.5.3 de mai sus sunt in sarcina Copermutantului
1.
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9.7

9.8

9.9

9.11

8.12

Contractul va fi guvernat de i va fi interpretat in conformitate cu legile roméne.

fn cazul in care orice dispozitie a acestui Contract este considerat nescrisi sau
ineficace, declaratd nuld sau inaplicabilsd de cétre o instantd sau de orice alt
autoritate competentd, celelalte dispozitii contractuale, respectiv drepturile si
oBligatiile Partilor prevazute de acestea rémaén in vigoare. Dispozitia consideratd
nescrisd, ineficace, nuld sau inaplicabild va fi eliminat$ din Contract, iar Partile vor
depune toate diligentele astfel incat dispozitia consideratd nescris3, ineficace,
declaratd nuld sau inaplicabild s§ fie inlocuitd cu o dispozitie valida si aplicabil3,
care sa aiba, pe cat posibil, efectele economice ale dispozitiei considerate nescrise,

ineficace, declarate nule sau inaplicabile.

Orice modificare a prezentului Contract va putea fi efectuat numai in scris, in baza
unui act autentic, cu acordul ambelor P&rti.

Partile declard si garanteazd c§ au deplin cunostinta asupra tuturor aspectelor de
fapt si de drept legate de negocierea, incheierea, interpretarea, executarea Si
incetarea prezentului Contract si ca au citit si inteles fiecare clauzi a prezentului
Contract si consecintele de fapt si de drept ale acestuia. Pértile declara c3 prezentul
Contract nu contine clauze standard in sensul art, 1.202 si 1.203 C. civ. sau clauze
care sa nu fi fost discutate, negociate si agreate in detaliu de citre Parti. Mai mult,
Copermutantul 2 declara prin prezentul ¢3 a citit, a inteles, este de acord si accepts
in mod expres clauzele previzute la art. 1.2. 1,1.2.2,1.2.3, 1.2.4, 1.2.5, 1.2.6,
1.2.6.1 - 1.2.6.3,1.2.7,1.2.8, 1.2.9, 1.2.10, 1.2.10.1 - 1.2.10.3, 1.2.11,1.2.12,
1.3.1, 1.3.2, 1.3.3, 1.3.4, 1.3.5, 1.3.6, 3.4, 4.2, 4.2.1 - 4.2.27, 4.3.1 - 4.3.21,
4.4,4.4.1-4.4.3,4.7,4.8,7.5,7.6,9.2, 9.3, 9.4 din prezentul Contract.

Prin semnarea prezentului Centract, Pértile sunt de acord ca oricare negocieri,
oferte, etc., agreate sau schimbate intre Parti anterior semnarii acestui Contract 1 isi
pierd nfectu! si Partile nu mai pot fi tinute de cele agreate sau solicitate in baza
respectivelor documente.

Prezentul Contract a fost redactat in limba roméans, conform vointei exprese a
Partilor, procesat si autentificat la sediul Biroului Individual Notarial Gramada
Gheorghe, din Sfantu Gheorghe, in 1 (un) exemplar original, care rdmane in arhiva
biroului notarial public impreund cu 3 (trei) duplicate al acestuia, iar Partilor li se
elibereaza un numar de 2(doua) duplicate.
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Copermutantul 1
HS TIMBER PRODUCTIONS RECI SRL

S.S.RADU ADRIAN

Copermutantul 2
$.S5.JOZSA EMERIC

Garantul ipotecar
S$.S.JOZSA HUNOR ATTILA
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ROMANIA

Uniunea Nationala a Notarilor Publici

Birou notarial GRAMADA GHEORGHE

Licenta de functionare 2627/2305/14.12.2013.

SEDIUL - SF.GHEORGHE,STR.LUCEAFARULUI NR.13,
BL.60,SC.E,AP.4,JUD.COVASNA,tel-fax.0267/352664
Nr.407/2022 |

INCHEIERE DE AUTENTIFICARE nr.332.
Anul 2022 luna februarie ziua 16.

de 1dentitate seria

O p L caligte deteprezentant al firmej. si
W domiciliat inﬁj

jdentificat cu cartea de identitate

W domiciliat in QP

N . , identificat cu cartea de

‘ W ecliberata de ® Sf.Gheorghe, in calitate de garant

Y i og,:iw » care dupa citirea actului, au declarat ca i-au inteles continutul, ca cele cuprinse in act
epiSinta vointa lor, au consimtit la autentificarea prezentului inscris si au semnat unicul exemplar

»

L L L L THEOTFOne

In temeiul art.12 lit.b din Legea nr.36/1995, republicata.

SE DECLARA AUTENTIC PREZEN TUL INSCRIS

Tarif OCPI 309+207+236+474+475+116 = 1617 lei achitati conform chitantei cod 23.1,2.3.2
Onorariul de 4750 lei cy OP nr.__/2022 in care este inclus TVA19%

NOTAR PUBLIC,
S.5.GRAMADA GHEORGHE
Prezentul duplicat s-a intocmit in 3 (trei) exemplare de Gramada Gheorghe, notar
public, astazi data autentificarii actului, si are aceeasi forta probanta ca originalul si
constituie titlu execttoriu in conditiile legii
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[ BSERVATORUL

DIVERSE

Miercuri, 8 iunie 2022

Rau-platnicii incep sa isi achite facturile restante

De la inceputul Iunii mai,
operatorul regional Gospodirie
Comunala SA deruleazi un am-
plu proces de recuperare a da-
toriilor in municipiul Sfantu
Gheorghe, dar si in alte localitati
din judet, ceea ce in unele cazuri
implic §i suspendarea furnizirii
serviciilor.

I lipsa unui termen mai bun,
vorbim despre datorii istorice, pen-
tru cd existd asociatii de locatari
care nu au mai pldtit facturile din
2016. Am preluat conducerea so-
cietdfii in 2020, pe vremea cand
nu aveam voie sd suspenddm ali-
mentarea cu apd. Consider im-

DIRECTIA
GENERALA
‘| ANTICORUPTIE

Semnaleazd faptele
de coruptie savérsite de persona-
lul Ministerului Afacerilor Interne
apelédnd, din orice refea, linia
gratuita:

0800.806.806
sau la sediul Serviciului Judetean
Anticoruptie Covasna, din muni-
cipiul Sfantu Gheorghe, str. K-
rosi Csoma Sandor nr. 16.

observatorulcv@gmail.com
Telefon / Fax: 0267-351.425
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portantd lichidareu creantelor, este
de neconceput ca serviciul si func-
tioneze cu buzunarele goale. Cit
despre datorii: existd o diferentd
intre cazurile sociale si clientii
care nu vor si pliteascd. Nu con-
sider cd este corect ca unele asociatii
de locatari si nu-si plateascad fac-
turile, desi primesc banii. $tim si
de la administratorii asociaiilor
cd existd una sau doud persoane
care nu plitesc, de multe ori per-
soane cdrora li s-a tdiat apa du

locuitorii ar pldti, dar nu existd
un presedinte de asociatie, cu alte
cuvinte nu are cine sd ia banii”, a
explicat Kozsokér Attila, direc-
torul Gospodarie Comunali SA.

Potrivit directorului, cea mai
eficientd modalitate de recuperare
a datoriilor de lalocuitori rimine,
din pécate, sistarea furnizarii apei.
Aceastd practica se va aplica in
curind i in localitdfile Targu Se-
cuiesc §i Covasna, §i este deja in
curs de desfigurare la Intorsura

torsura Buzaului ajunge la 177.000
de lei, in vreme ce in orasul Co-
vasna s-a acumulat cea mai mare
datorie proportional cu numirul
de locuitori, respectiv 588.000 de
lei. La Sfantu Gheorghe, datoriile
se cifreazd la 1.880.000 de lei —
conform datelor din ultimele 45
de zile, existind clienti care au
restanfe de 1.400 de lei, insi cea
mai mare suma datorati este de
439.000 de lei - conducerea so-
cietdtii si-a rezervat dreptul de a

sumatori sau persoane juridice,
sd vind ca sd gasim impreund o

Buziului.

Valoarea datoriilor nu este de-
loc mici: la Targu Secuiesc suma
se ridicd la 572.000 de lei, la In-

achitat lu scurt timp chiar si datorii
de 13.000 de lei, dar sunt si cazuri
cu un fond juridic foarte complicat.
De exemplu, existd situafii in care

—

GOSPODARIE COMUNALA S.A.
SFANTU GHEORGHE
ANGAJEAZA

ELECTRICIAN si
LACATUS LA STATIA DE EPURARE

Cerinte: scoala profesionald sau studii medii si calificare
in meserie

Cererile, impreuna cu CV si copie dupé certificat de cali-
ficare, se pot depune la serviciul clienti al societatii din
Sf. Gheorghe, str, K6rdsi Csoma Sandor nr. 5, pans la
data de 17 iunie 2022 sau se pot trimite pe adresa de
email secretariat@apacov.ro.

Informatii suplimentare la telefon 0267315400.

solutie pentru a achita dotoria,
pentry cd asa este mult maj simplu
pentry toatd lumea, decdt dupd
ce decizia de suspendare a servi-

s

ciului a fost deja luatd”, a punctat

nu face public numele debitoru-
lui.

»Mai devreme sau mai tarziy
vom ajunge in punctul in care
aceastd situatie va fi rezolvatd.

Nu vrem sd ameninfim pe nimeni, Kozsokér Attila.
dar ji indemndm pe datornici, fie Gospodarie Comunali SA,
ei simpli consumatori, mici con- Biroul de presi

Anunt public privind decizia etapei de incadrare

Priméria Municipiului Sfantu Gheorghe anunta publicul interesat
cd s-a luat de catre Agentia pentru Protectia Mediului Covasna
Decizia privind incadrarea PUZ ,Drum ocolitor’, situat Municipiul
Sfantu Gheorghe, féra aviz de mediu, planul urmand a i supus pro-
cedurii de adoptare fara aviz de mediu.

Proiectul deciziei de Incadrare 5i motivele care o fundamenteazs
pot fi consultate la sediul APM Covasna precum si la urmétoarea
adresa de internet: http://apmcv.anpm.ro.

Observatiile si comentariile publicului interesat privind decizia
etapei de Incadrare se depun in scris la sediul Agentiei pentru
Protectia Mediului Covasna situat in Sfantu Gheorghe, Bd. Grigore
Balan, nr. 10, in zilele de luni-vineri, intre orele: 09.00-13.00,
telefon: 0267.323.701, sau pot fi transmise la adresa de e-mail:
office@apmecv.anpm.ro, in termen de 10 zile de la aparitia anun-
tului.

GOSPODARIE COMUNALA S.A.
SFANTU GHEORGHE
ANGAJEAZA

INSTALATOR
LA SECTOR DAIRAC

Cerinte: scoala profesionala sau studii medii si calificare
in meserie

Cererile, impreund cu CV si copie dupi certificat de cali-
ficare, se pot depune la serviciul clienti al societatii din
Sf. Gheorghe, str. Kérési Csoma Sandor nr. 5, pani la
data de 17 iunie 2022 sau se pot trimite pe adresa de
email secretariat@apacov.ro.

Llnforma'gii suplimentare la telefon 0267315400.

ANUNT

Primaria comunei Ojdula, in conformitate cu prevederile Legii
nr. 52/2003 privind transparenta decizionald in administratia publics,
aduce la cunostinta publica Projectul de hotdrare privind aprobarea
Inchirierii Clddirii si spatiului aferent Magazinului Mixt situat in comuna
Ojdula nr. 590 apartindnd domeniului privat al comunei Ojdula siapro-
barea procedurii de licitatie, initiat de primarul comunei, DI. Pénzes
Agoston.

Propunerile, sugestiile, opiniile, contestatiile se pot trimite/depune
la sediul Primriei comunei Ojdula pana la data de 29.06.2022.

ANUNT

in temeiul prevederilor art. 7 alin. (13) din Legea nr. 52/2003
privind transparenta decizionald in administratia publica, se publics
spre cunostinta generald faptul ca a fost elaborat urmatorul proiect
de hotérare:

Proiect de hotarare privind valorificarea materialului lemnos

citre populatie din pasuni impadurite proprietate privati a

comunei Comandau si stabilirea pretului de vanzare (APY

2761, 2763}

Orice persoana interesatd va putea formula propuneri, sugestii,
opinii cu valoare de recomandare privind aceste proiecte de act
normativ. Propunerile, sugestiile sau recomandirile se vor formula
in scris si se vor depune la sediul primariei comunei Comandadu, Re-
gistraturd, finand cont de caracterul urgent al adoptrii proiectuluj,
in termen prevazut de lege sau se vor comunica prin e-malil, la
adresa: cl_comandau@yahoo.com

Proiectul de hotarare este afisat pe site-ul Primariei Comunei
Comandau www.kommande.ro si la Afisierul din primérie incepand
cu data de 08.06.2022.

Anur;ﬁ:ublic privind depunerea solicitarii
de emitere a acordului de mediu

HS TIMBER PRODUCTIONS RECIH 5.R.L. anunta publicul interesat |
| asupra depunerii solicitérii de emitere a acordului de mediu pentru
| proiectul PUZ PARC FOTOVOLTAIC amplasat in jud. Covasna, co-
muna Moacsa. Informatiile privind proiectul depus pot fi consultate
la sediul Agentiei pentru Protectia Mediului Covasna, Sfantu Gheorghe, |
bd. Grigore Balan nr. 10, in zilele de luni-vineri, intre orele 9-13,
Observatiile se primesc la sediul Agentiei pentru Protectia
Mediului Covasna. j




Vineri, 10 iunie 2022

UTILITARE

1.CC.

DBSERVAT

E COVASNA

Anunt publi-c privind depunerea solicitarii
de emitere a acordului de mediu

HS TIMBER PRODUCTIONS RECI S.R.L. anunt3 publicul interesat
asupra depunerii solicitérii de emitere a acordului de mediu pentru |
proiectul PUZ PARC FOTOVOLTAIC amplasat in jud. Covasna, co-
muna Moacsa. Informatjiile privind proiectul depus pot fi consultate
la sediul Agentiei pentru Protectia Mediului Covasna, Sfantu Gheorghe,
bd. Grigore Balan nr. 10, in zilele de luni-vineri, intre orele 9-13.

Observatiile se primesc la sediul Agentiei pentru Protectia !

Mediului Covasna. _1;

ANUNT

Firma de transfer bani inchiriazi spatiu de 15 m2 pe
str. 1 Dec. 1918 (aproape de pod Olt), Tel. 0758555526.

MICA PUBLICITATE

SOMATIE

» Numitul OLTEANU NICOLAE junior solicita constatarea dobandirii
dreptului de proprietate prin uzucapiune asupra imobilului Tnscris
in CF nr. 29675-Covasna, nr. top. 1203 si 1204/1, casa si teren in
suprafata de 529 mp, proprietar tabular OLTEAN JUAN {a lui Gheorghe).
Toti cei interesati pot face opozitie la Judecatoria Targu Secuiesc, in
termen de 1 (una) luna de la data publicirii prezentei, Dosar nr.
865/322/2022, termen de judecati la data de 05.10.2022.

DIVERSE

» Publicam anunturi de mica publicitate in ziarele centrale: so-
matii, citatii, vanziri etc. Detalii pe il: office@r geadv.ro
sau la telefon 0729-909.311

— RETETA ZILEI —

Savarine la tine acasi

Ingrediente fi e g
Pentru savarine:
250 g faini

2 oud

150 ml lapte

30 m] ulei

5 g drojdie uscatd
1linguri zahir tos

care se spriteazd sau se pune in forme

1 praf sare

Pentru sirop; unse §i se mai lasi putin la dospit. Se
400 ml apd coc la foc mediu circa 25 de minute
50 g zahir $i se lasi Ja ricit. Intre timp se face

siropul din api incilzitd pe foc cu
zahir gi esentd de rom. Taiati savari-
nele racite cu o foarfecd mare, astfel
incat sd aibd un capicel inci atagat,
apoi scufundati-le in sirop, sau insi-

3 linguri esenti de rom
Pentru umplutura:
500 ml frigc lichida grasa

Preparare

Se amestecd fdina cu laplele, drojdia
sizaharul. Apoi, urmeazi ouile, uleiul,
sarea §i amestecati aluatul timp de 5

ropati bine intr-o tavi mare. Se bate
frigca §i se umple fiecare savarina cu
un pog. Deasupra capacelului se poate

pune putin jeleu, peltea sau dulceata
de cdpsuni, dupi preferinte.

minute, pdnd la omogenizare. Se lasi
la dospit circa 30 de minute, dupi

— SUDOKU —
2|5 114

Cursul valutar

1 EURO 4,9454 lei
1USD 4,6139 lei
1 CHF 4,7169 lei
100 HUF 1,2514 lei

Farmacia de gardi
Hygea: P-{a Mihai Viteazul, Nr.
3/ Tel. 0267 - 351057

(Farmacia elibereazd medicamente intre
orele 22:00-06:00 numai pe baza refe-
telor medicale de urgents)

Sfintii zilei

Ortodox: Sfintul Mucenic Timo-
tei, episcopul Prusei.

Catolic: Ff. Ioan Dominici, cilug;
Diana, fc.

e
Bancul zilei b]

— Géndegte-te, dragi, zece ani
$i nici o cearta!
- Stiu, lag ticilos ce esti!

%

Intrebare: Cum se numegte boa-
Ia recidivigtilor?
Rispuns: Celuliti.

»O viafd in care
Jaci greseli nu
este mai onorabi-
14, ci mai folosi-
toare decit una
in care nu faci

Mica Publicitate S N sl T - nimic?
incepand de la 2 lei + TVA / cuvant f 4 6 1 — George Bernard Shaw
....vanz.arl 2 cump_ara" r In.ChI"erI f 1 2 ] 4 8 Solutia SUDOKU din ziarul de fevi
* pierderi * anunturi de mediu ¢ auto... ‘[ { | 9t 5]7 2 8 s
Toate tipurile de anunturi si mica publicitate I | 4 " 51918 L f 2 i : ; : - ;‘
in OBSERVATORUL DE COVASNA! : 1‘ ‘ - ’
Cel mai important cotidian roméanesc | I | 3 4 [F121%12r 854y
din judet, mereu mai aproape de cititori! _,J:,.,_ N . j’;—— B Y S S — Z ; I ; ;‘ ° ? 1’ 8
Va stam la dispozitie la sediul nostru Jl I 7 1 213 : 13
N . i 1 % 8la 6 2|5
din Sf. Gheorghe, Str. Zorilor nr. 5. Regula cifrei unice: jocul de Sudoku presupune completarea careului de 81 de cisute dupX 4 5 gls 7 L2
Informatii la telefon 0745 041 580. G SINGURA REGULA: orice rénd, orice coloani si oricare pitrat de 3x3 cisufe s confind ) N
o singuré dat fiecare cifr cuprinsd tntre 1 §i 9. Solutia jocului in ziarul de méine! 2 7 31 ¢ 5(8 6 4
— Horoscopul zilei —
Rerbec Gemeni Leu Balanti 3 Sagetitor Viirsator
21.03-20.04 @ 22.05 - 21.06 .’ 23.07 - 22,08 * 22,09 - 22,10 :Il 22.11-20.12 ?s 20.01 - 18.02

Berbecul are multi energie
$i, ca de obicei in astfel de
imprejurdri, {i vin diferite idei
spectaculoase, astfel ¢4 lan-
seaza §i propuneri pe masuri.
$i, surprinzitor, va avea parte
de suficienti sustinitori.

v

Nativii Taur simt nevoia si
aiba aldturi doar partenerul
sau rudele apropiate. Oricine
altcineva i face aparitia nu
va fi tocmai bine primit, ¢i
va avea senzatia cd deranjea-
Za.

Tauar
21.04-21.05

Specialigti In comunicare, na-
tivii Gemeni au o vorba buni
pentru fiecare persoani in-
talniti astizi, Astfel incat vor
cistiga buniivointa interlo-
cutorilor cét ai bate din pal-

me.
i !’

Racul are sansa de a ini{ia
colabordri reusite, pe plan fi-
nanciar. In preajma sa se afl
oamenii potriviti. Totul este

Rac
22,06 - 22.07

dréizneala de a lansa citeva
propuneri cheie,

Leul e preocupat de pirerea
pe care o au despre el per-
soanele pe care, la randul
sdu, le apreciazi. Prin ur-
mare, astdzi face unele
eforturi de a-gi imbun#tifi

imaginea.
o

Astizi merg bine afacerile gi
tranzactiile pe care Fecioarele
nu e fac pe cont propriu, ci
in cadrul a diferite forme de
colaborare. Profitul se imparte,
dare suficient pentru ca toat
lumea s fie satisficuti.

Fecioari
23.08 - 21.09

E o zi favorabili intélnirilor
romantice, in ceea ce i pri-
vegte pe nativii Balanii. Pot
54 profite lanséind o invitatie
pentru aceastid seard san
chiar pentru intregul week-

end.

In ajun de weekend, parci toa-
ti lumea e mai atentd cu cei
din jur, astfel c3 dispar ironiile
i aluziile réuticioase. Tar Scor-
pionul se integreazi si el in
peisaj, scotdnd la iveali o laturi
mai bldndi si binevoitoare.

Scorpion
23.10-21.11

Pentru Sigetdtor, e un mo-
ment bun si ia iniiativa pe
plan amoros, Existi auspicii
favorabile peniru declaratii
de iubire sau pentrn orice
alte forme prin care i§i pot

arita sentimentele.

fnes de azi, vremea e potriviti
pentru a sta acasd, aldturi de
cei dragi. Aceasta e directia
in care se vor indrepta cei
mai multi dintre nativi, indata
dup4 incheierea programului
de lucru,

Capricorn
21.12-19.01

Virsitorii pun la cale lucrari
care pot si le aduci beneficii
importante. Se numir3 prin-
tre zodiile pricepute la pro-
iecte gi planuri de viitor si au
si prietenii care 1i pot ajuta
sd le transpunj in practica.

\#}

Pestii au parte de ajutor din
partea celor dragi, astfel ci
i5i rezolvd problemele mai
repede i mai bine decét s-ar
fi agteptat. Prin urmare, vor
incepe si weekend-ul intr-o
stare de spirit excelents,

Pesti
19.02 - 20.03



